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MODI FI CA DI VERSOS CUERPCS LEGALES CON EL OBJETO DE FORTALECER Y MODERNI ZAR EL S| STENVA
DE PLAN FI CACI ON TERRI TORI AL DEL PAI S

LEY NUM 21.807

Teni endo presente que el H Congreso Nacional ha dado su aprobaci 6n a
siguiente

Proyecto de |ey:

" Articulo 1.- Introdldcense |las siguientes nodificaciones en la ley N
18. 695, Orgéanica Constitucional de Minicipalidades, cuyo texto refundi do, coordinado
y sistematizado fue fijado por el decreto con fuerza de ley N° 1, de 2006, de
Mnisterio del Interior:

1. En el articulo 3:

a) Incorporase en la letra a), a continuaci 6n del vocablo "nacionales", la
siguiente frase: "y, en lo pertinente, con el respectivo instrumento de
planificacion territorial de nivel conunal”

b) Incorpérase en la letra b), después de |a palabra "vigentes" |la siguiente
frase: "y en coherencia con el plan conmunal de desarrollo"

2. En el inciso primero del articulo 5:

a) Elimnase en la letra k) el siguiente texto: "de conunas que fornen parte de
un territorio normado por un plan regul ador netropolitano o interconunal, y
pronunci arse sobre el proyecto de plan regul ador cormunal o de plan seccional de
conunas que no fornen parte de un territorio normado por un plan regul ador
nmet ropol i tano o interconunal".

b) Sustitiyese en la letra n) la expresion ", y" por un punto y aparte.

c) Incorpéranse las siguientes letras p), q) y r):

"p) Aprobar |a propuesta de normas urbanisticas especial es el aborada por |la
respectiva Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnp para |la
habilitaci 6n normativa de terrenos, conforme con |l o dispuesto en la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

gq) El aborar y/o aprobar planes nmestros de regeneraci 6n de barri os o conjuntos
habi t aci onal es de viviendas de interés publico de acuerdo con |o establecido en |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones.

r) Aprobar |os planes seccional es de renodel aci 6n de confornidad con |as
di sposiciones de |la Ley CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones.”

3. En el articulo 7:
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a) En el inciso primero:

i. Sustituyese el vocablo "orientadas" por "destinadas".

ii. Agrégase a continuacién de |la frase "avance social, econémico y
cultural", la siguiente: "y, en base a ellas, definiré orientaci ones estratégicas
para la planificacion territorial de nivel comunal"”

b) Afadese en el inciso segundo a continuacion de |la palabra "anbito", la
siguiente frase: ", asi conp |la coherencia entre sus acciones y |as disposiciones
contenidas en el respectivo instrunento de planificacioén territorial de nive
comunal , en todo aquello que resulte procedente, dentro del anbito de sus

conpet enci as".

4, Sustituyese en el inciso tercero del articulo 21 la letra b) por la
si gui ent e;

"b) Estudiar y elaborar el plan regul ador conunal y nmantenerl o actualizado;
deber & el aborar los informes de nonitoreo que establece la Ley General de Urbani sno
y Construcciones y pronover |as nodificaci ones que sean necesarias, ademas de
preparar el plan de inversiones en infraestructura de novilidad y espacio publico y
| os planos de detalle y planes seccionales, en su caso."

5. En el articulo 46

a) Agrégase en el inciso segundo, a continuaci 6n del punto y aparte, que pasa
a ser punto y seguido, la siguiente oracién final: "El Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno informara | os programas de fornaci 6n y capacitaci é6n en planificaci 6n
urbana y materias afines y su respectiva certificaci 6n di sponi bl es para cada afio
cal endario.".

b) Incorpoérase el siguiente inciso final, nuevo:

"El Mnisterio de Vivienda y Urbanisno informard y ofrecerd anual nente
progranas de capacitaci 6n en planificacion territorial y naterias afines a
personal profesional y técnico de |as secretarias conunal es de planificacion de
| os nuni ci pi os vul nerables, tanto del sector urbano cono rural, que forman parte de
Fondo de Equidad Territorial que cred6 la ley N° 21.591, sobre Royalty a la
M neria."

6. Sustituyese en el articulo 65 la letra b) por |a siguiente:

"b) Aprobar el plan regulador comunal, el plan seccional de renodel aci 6n, |os
pl anes seccional es y sus planos de detalle, |os planes nmaestros de regeneraci 6n, |la
propuesta de normas urbanisticas especiales para |as habilitaci ones normativas de
terrenos, el plan de inversiones en infraestructura de novilidad y espacio publico y
| os estudi os, proyectos, obras y nedidas no incluidos en éstos que sean propuestos
por |los interesados confornme con el articulo 179 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, en su caso;".

7. En el inciso segundo del articulo 67:

a) Reenpl dzase en la letra k) la expresién ", y" por un punto y aparte.
b) Incorpérase la siguiente letra n:

"m El estado de la planificacion territorial de la conuna, de | os procesos de
pl anificaci6n territorial de nivel comunal en curso y/o del estado de actualizaci6n
del respectivo instrumento, para | o que considerara los infornes de nonitoreo a que
se refiere la Ley General de Urbanisno y Construcciones."

8. En el inciso primero del articulo 79:
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a) Sustitlyese en la letra n) la expresion ", y
b) Incorpérase la siguiente letra o):

por un punto y aparte.

"0) Aprobar |a propuesta de nornmas urbanisticas especial es el aborada por |a
respectiva Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnm para |la
habi litaci 6n normativa de terrenos."”

9. Reenpl azase en el inciso prinero del articulo 90 la expresién "y de |as
com si ones de trabajo que éste constituya"” por la siguiente: ", a las conisiones de
trabajo que éste constituya y al programa de fornaci 6n y capacitaci 6n sefal ado en
el articulo 92 bis".

10. Agrégase en el articulo 92 bis el siguiente inciso final, nuevo:

"La capacitaci 6n al concejo nunicipal en planificacidn urbana y nmaterias
afines sera |l evada a cabo por el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, directanente o
a través de terceros. Los mienbros del concejo nunicipal podréan cursar el prograna
de fornmaci 6n y capacitaci 6n el aborado para estos efectos. El Mnisterio infornaréa
en la sesi6n de instal aci 6n del concejo municipal del referido programa y
certificard la asistencia a |l os cursos ofertados en el programa el aborado para estos
efectos.".

Articulo 2.- Introddcense |as siguientes nodificaciones en la ley N° 19.175,
Organi ca Constitucional sobre Gobierno y Administraci 6n Regional, cuyo texto
ref undi do, coordi nado, sistenmatizado y actualizado fue fijado por el decreto con
fuerza de ley N° 1-19.175, de 2005, del Mnisterio del Interior

1. En la letra h) del articulo 17:

a) Reenpl azase en el parrafo Unico la frase "en conform dad a | as normas que
rigen la materia, e", por lo siguiente: "en confornmdad a las nornas que rigen la
materia, sin perjuicio de |la posibilidad de financiar estudios para | a elaboracién o
nmodi fi caci 6n de i nstrunmentos de planificacién territorial de nivel intercomunal o
conmunal , para cuyo efecto se podré aplicar |o dispuesto en el articulo 16 de la ley
N° 18.091.".

b) Agrégase el siguiente parrafo segundo

"Fi nanci ar progranas de profesionalizacién, fornmaci 6n y capacitaci én de |as
secretarias conunal es de planificaci 6n de runici pi os vul nerabl es, sean de sector
urbano o rural, en |os procesos de creaci 6n y/o actualizaci 6n de | os instrunentos
de planificaciéon territorial."

2. En la letra c) del articulo 36:

a) Elininase el parrafo tercero
b) En el parrafo cuarto

i. Sustitlyese la frase: "No obstante lo anterior, |le correspondera
pronunci arse" por |a palabra "Pronunci arse"

ii. Agrégase a continuaci 6n del punto y aparte, que pasa a ser punto y
seguido, la siguiente oracién: "En este caso, el consejo regional solo podréa
aprobar el proyecto nedi ante acuerdo fundado."

3. Anadese en el articulo 39 el siguiente inciso final, nuevo:

"La capacitaci 6n al consejo regional en planificacién urbana y naterias afines
serd |l evada a cabo por el Mnisterio de Vivienda y U banisnpb, directanente o a
través de terceros. Los menbros del consejo regional podran cursar el programa de
formaci 6n y capacitaci on el aborado para estos efectos. El Mnisterio informaréa
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sobr e el programa disponible en la prinera sesion del consejo a que se refiere e
articulo 99 bis y certificara la asistencia a |os cursos ofertados en el programa
el aborado para estos efectos.”

4. Incorpérase en el inciso prinmero del articulo 39 bis, a continuacién de |la
coma que sucede a la expresion "articulo 37" la siguiente frase: "y al programa de
formaci 6n y capacitaci on indicado en el articulo 39"

Articulo 3.- Introdicense | as siguientes nodificaciones en el articulo 2° de
la ley N° 16.391, que crea el Mnisterio de la Vivienda y U banisno:

1. Incorpérase en el nuneral 1°, a continuaci6n de |a expresi én "desarrollo
urbano", lo siguiente: ", para lo cual, entre otras nedi das, podran identificarse
zonas o0 uni dades territoriales que requieren de forna prioritaria una estrategia de
focalizaci on, planificacién y gestion de inversién publica y privada para fines
de integraci 6n social y urbana, denom nadas "zonas de interés publico". Las
caracteristicas, procedimento de identificacién, selecci6n, aprobacion y
aplicaci 6n de estas zonas seran regl anentadas por el Mnisterio"

2. Reenpl 4zase en el nuneral 17° la expresién ", y" por un punto y aparte.

3. Incorpéranse | os siguientes nunera les 18°, 19° y 20°, nuevos, pasando e

actual nuneral 18° a ser 21°:

"18°.- Fomentar, inplenentar y ejecutar instancias y programas de formaci 6n
capacitaci 6n técnica y acreditaci 6n de capaci dades a | os funcionarios publicos,
O6rganos y autoridades comunales y regionales en materias urbanisticas y de
pl ani ficaci 6n urbana. Ellas tanbi én se podran inpartir a los particulares, y
estaran orientadas a fortal ecer | os conocinm entos técnicos necesarios para contar
con instrunmentos de planificacion territorial actualizados, en cunplimento de lo
di spuesto en el articulo 28 decies de |la Ley General de Urbani snb y Construcci ones.

19°.- El aborar un reporte anual sobre el estado de la planificaci6n urbana a
ni vel nacional. Este debera incluir un resunen ejecutivo que sea conprensible para
el puablico en general y se elaboraré sobre | a base de | a docunentaci 6n di sponible
en |l os sistenas de informaci 6n regul ados en |l a Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, junto con aquella disponible en los sitios electroénicos o requerida
directanente a | os organi snos que el aboren, nodifiquen o promul guen | os respectivos
i nstrunentos de planificacion territorial

20°.- Interpretar con caracter general |as disposiciones de |la Ley General de
Ur bani snb y Construcci ones, |a Ordenanza General de Urbanisnpb y Construcciones y |os
i nstrunmentos de planificacion territorial de todos |os niveles."

Articulo 4.- Introdiucense |as siguientes nodificaciones en el decreto ley N
1. 305, de 1975, que Reestructura y Regionaliza el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno:

1. Incorporase en el inciso prinero del articulo 11 la siguiente letra j),
nueva, pasando |la actual j) a ser letra k):

"j) Fonentar, inplenentar y ejecutar las instancias y progranmas de formaci én,
capaci taci 6n técnica y acreditaci 6n de capaci dades a | os funcionari os publicos,
Organos y autoridades conunal es y regionales en nmaterias urbanisticas y de
pl ani fi caci 6n urbana, |as que tanmbi én se podran inpartir a los particul ares;"

2. En el articulo 12:

a) En el inciso prinmero:

i. Elimnase en la letra a) la frase "desarrollo urbano y la politica naciona
de".
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ii. Reenplazase en la letra c) la expresion "y vialidad urbana;", por lo

siguiente: "y vialidad urbana. Para estos efectos, entre otras nmedidas, podra
identificar zonas o unidades territoriales que requieren de forma prioritaria una
estrategia de focalizaci én, planificacid6n y gestion de inversion publicay
privada para fines de integraci 6n social y urbana, denoni nadas "zonas de interés
publico";".

iii. Agréganse, a continuacion de la letra q), las siguientes letras r), s),
t) y u):

"r) Fonentar, inplenentar y ejecutar por si o a través de terceros |as
i nstancias y progranmas de formaci 6n, capacitaci 6n técnica y acreditaci 6n de
conpetencias a | os funcionarios publicos, 6rganos y autoridades conunales y
regional es, en materias urbanisticas y de planificacion urbana, |as que tanbi én se
podran inpartir a los particul ares.

s) El aborar anual nente un reporte sobre el estado de la planificaci 6n urbana a
nivel nacional. El reporte debera incluir un resunen ejecutivo que sea conprensible
para el publico en general, y se elaborara sobre |a base de | a docunentaci én
di sponi bl e en los sistemas de informaci 6n regul ados en |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, junto con aquella disponible en los sitios electroénicos o requerida
directanente a | os organi snos que el aboren, nodifiquen o promul guen | os respectivos
i nstrunentos de planificacion territorial

t) Supervigilar todo |o relacionado con |os instrunentos de planificacién
territorial, y apoyar técnicanente |a planificacién urbana de nivel comrunal

u) Interpretar con caracter general |as disposiciones de la Ley General de
Urbani sno y Construcciones y su Ordenanza Ceneral e inpartir instrucciones para su
aplicacion, conforne a lo establecido en el articulo 4° de | a nencionada ley."

b) Reenpl dzase el inciso final por el siguiente:

"Las facultades establecidas en las letras h), i), j), k), 1), m, @A), o), p),
ry y t) deberan entenderse en concordancia con |o dispuesto en el articulo 24."

3. En el articulo 24:
a) Sustituyese el inciso prinmero por el siguiente:

"Articulo 24.- Corresponderd a cada Secretaria Regional Mnisterial, en su
jurisdiccién, el ejercicio de las facul tades sefial adas en las letras h), i), j),
Ky, 1), m, A), o), p), r) yt) del articulo 12 y en las letras f) y g) de
articulo 13, cuando el Mnisterio de Vivienda y Urbani sno determ ne que cuentan con
uni dades conpetentes para realizar estas actividades."

b) Incorpoérase el siguiente inciso final, nuevo:

"Tendrdn ademés la facultad de interpretar |os instrunentos de planificacion
territorial de todos los niveles vigentes en | a regi 6n en que ejercen sus
conpet enci as.".

4. Incorpérase, a continuacion del articulo 26, el siguiente articulo 26
bi s, nuevo:

"Articulo 26 bis.- Los Servicios Regionales de Vivienda y Urbani zaci 6n
conforne a las facultades que | es corresponden conb sucesores |egales de |la
Cor poraci 6n de Mej orami ento Urbano, podran cel ebrar conveni os de col aboraci 6n para
pl anes maestros con una o mas muni ci pal i dades, enti dades publicas o privadas,
enpresas publicas, ninisterios, servicios, gobiernos regionales u otros drganos de
I a Adm ni straci 6n del Estado, para el desarrollo de proyectos habitacional es, de
equi pam ento y nejoram ento urbano y gesti 6n de suel os.

Los conveni os establ eceran, al nenos, la finalidad, condiciones, aportes,
funciones de las partes y demés requi sitos necesarios para | a ejecuci 6n de uno o
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mas proyectos urbanos habitaci onal es y/o proyectos m xtos, confornme a un plan
maestro asociado a uno o varios terrenos y sus respectivos proyectos, para la
adecuada i ntegraci 6n urbana y social que inpulsa el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno

En el caso de asociaciones con entidades privadas, |os Servicios Regional es de
Vi vi enda y Urbani zaci 6n deberéan realizar una convocatoria publica para su
el ecci 6n. Dicha convocatoria podra incluir la presentaci 6n por parte de |os
postul antes de propuestas de terrenos, aportes de gestién, tipologia de proyectos a
desarrollar dentro del plan naestro, y plazos. La convocatoria publica debera
est abl ecer |l as condiciones, requisitos y el procedimento de adjudi caci 6n que se
debera observar, asi conpb |os factores de eval uaci 6n de | as propuestas. Tanbi én
contendra | as condici ones general es del plan maestro, que incluiréan, cuando sea
pertinente:

a) Las obras y acciones mnimas requeridas.

b) Los lineam entos de |os aportes prelimnares de |las partes, y de |os disefios
de | os proyectos.

c) Los resultados esperados de las inversiones a realizar

El plan naestro podré ser detallado o ajustado con posterioridad a la firma de
conveni o, y debera ser aprobado por |las partes conp condicién habilitante para |la
ej ecuci 6n de obras. Dicho plan debera definir |os objetivos, nétodos, nodelo de
gesti O6n, etapas, plazos y estrategias para el desarrollo de | os proyectos incluidos
en la cartera conveni da.

Las partes podran acordar la transferencia de recursos para el cunplimento de
| os objetivos establ ecidos en el convenio, incluida | a gestion, elaboracion
desarrollo y ejecuci on del plan nmaestro y su respectiva cartera de proyectos. E
di sefilo o ej ecuci 6n de obras se realizara por licitaci én publica conforne a
normas aplicables a | as contrataci ones de |os Servicios de Vivienda y U banizaci 6n

Para el cunplimento de sus fines, las partes podréan incluir |as gestiones
necesarias para adquirir, arrendar, pernutar, enajenar, constituir derechos y/o
gravanmenes sobre innuebl es que se destinardn al desarrollo de | os proyectos
Tanbi én podran requerir la habilitaci én de terrenos para | a ejecuci 6n de obras
tales conp | a ejecuci 6n de obras viales, |la nmaterializaci6n de areas verdes, |la
construcci 6n de establ eci ni entos educaci onal es, de salud, deportivos o de cui dados,
entre otros, todas ellas en cunplinmiento de | os estéandares urbanos, de
sustentabilidad y de integraci 6n social requeridos por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

En | os terrenos objeto de | os conveni os de col aboraci 6n, podra aplicarse el
procedi m ento de habilitaci 6n normativa al que se refiere el articulo 92 y
siguientes de |a Ley CGeneral de Urbanisnb y Construcciones para el desarrollo de
proyect os urbano-habitaci onal es. Asinisnp, |os Servicios Regionales de Vivienda y
Ur bani zaci 6n podran otorgar las cartas de resguardo a que se refiere el articulo
129 de la citada ley para garantizar |a urbani zaci 6n de di chos terrenos.

El conveni o de col aboraci 6n concluiréd una vez cunplido su objeto, conforne a
| o establ ecido en el plan naestro. Todos | os bienes, derechos y obligaciones fruto de
| a ej ecuci 6n del convenio quedaran sujetos a la normativa vigente aplicable a | os
Servicios de Vivienda y Urbanizaci 6n, incluidas |as disposiciones relativas a
probi dad, transparencia, conflictos de interés y fiscalizacio6n por parte de |la
Contral oria General de |a Republica."”

Articulo 5.- Introdicense | as siguientes nodificaciones en el decreto con
fuerza de ley N° 458, de 1975, del Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, que aprueba
Nueva Ley General de Urbani snmo y Construcciones:

1. Reenpl azase el articulo 4° por el siguiente:

"Articulo 4.- Al Mnisterio de Vivienda y U banisnmo correspondera, a través
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de la Division de Desarrollo Ubano, interpretar |as disposiciones de esta ley y su
Ordenanza General, asi conmp inmpartir las instrucciones que sean necesarias para su
aplicaci 6n nediante circul ares, que deberan mantenerse a di sposici én de cual qui er
interesado en el sitio electroénico institucional. Dicho mnisterio deberd publicar
en el Diario Oficial, dentro de los diez prinmeros dias hébiles de cada nmes, un
aviso en que informe las circulares que se hayan enitido, nodificado o derogado,
segun sea el caso, con indicacion de la fecha en que fueron publicadas en el sitio
electroénico institucional. Asimisno, a través de |las Secretarias Regional es

M nisteriales de Vivienda y Urbani sno, deberd supervigilar |as disposiciones

| egal es, reglanentarias, admnistrativas y técnicas sobre construcci én y

ur bani zaci 6n e interpretar |as disposiciones de |os instrunentos de planificacioén
territorial mediante resolucién. Para el cunplimento de esta funcion, |as
secretarias regionales mnisteriales de oficio, a solicitud de parte o de otro
organo de | a Administraci 6n del Estado, podran requerir el pronuncianm ento previo
de la Division de Desarrollo Ubano en las materias de su conpetenci a.

En el marco de |las facultades indicadas en el inciso precedente, |a Division de
Desarroll o Urbano o | as secretarias regionales mnisteriales, segln corresponda,
deberan requerir informe a | os 6rganos de | a Adninistraci 6n del Estado con
conpetencia en la materia de conformdad con el articulo 37 bis de la ley N
19. 880, de ser procedente.

Las interpretaciones de los instrunentos de planificacion territorial que |as
secretarias regionales mnisteriales enitan en el ejercicio de |las facultades
sefial adas en este articul o deberan evacuarse dentro de | os plazos que sefiale |la
Ordenanza General y mantenerse a di sposicién de cual quier interesado en el sitio
el ectronico de la respectiva Secretaria Regional Mnisterial

Las interpretaciones emtidas por la Division de Desarrollo Ubano y I|as
Secretarias Regionales Mnisteriales de Vivienda y Urbanisno en el anbito de sus
conpetenci as seran obligatorias para la aplicacién de la norma o texto
i nterpretado. Los canbi os que puedan producirse en dichas interpretaciones sélo
produciran efectos en | os casos ocurridos con posterioridad a |la publicacién de |a
nueva interpretaci 6n en el respectivo sitio electronico, sin afectar situaciones
acaeci das durante la vigencia de la interpretaci 6n sustituida."

2. Reenpl 4zase el inciso prinmero del articulo 10 por el siguiente:

"Articulo 10.- Las nunicipal i dades que cuenten con Pl an Regul ador Conunal, y
cuya conuna tenga un centro urbano con mas de 50. 000 habitantes, deberan contenpl ar
el cargo de Asesor Urbanista. Este debera poseer un titulo universitario
correspondiente a una carrera de, al nenos, diez senestres o grado acadénico y
podréa ser desenpefiado por un profesional con formaci 6n afin en nmaterias de
pl ani fi caci 6n urbana."

3. En el articulo 27:
a) Reenpl 4zase el inciso tercero por el siguiente:

"En | os nuevos instrunentos de planificacion territorial y en las
nodi fi caci ones integral es o actualizaci ones que deban efectuarse de | os existentes
conforme al articulo 28 sexies, se deberan contenplar normas urbanisticas u otras
exi genci as o di sposiciones que resguarden o incentiven |a construccion
habi litaci 6n o reconstrucci 6n de viviendas de interés publico."

b) Reenpl azase el inciso cuarto por el siguiente:

"Las viviendas de interés publico corresponden a aquéllas desti nadas a
hogares que, en atenci 6n a su condi ci 6n de vul nerabilidad soci oeconénica o
derivada de otros factores, requi eren apoyos estatales u otras nedi das de
col aboraci 6n o inmpul so que | es pernmitan acceder a una sol uci 6n habitaci ona
adecuada, sea ésta tenporal o definitiva. En esta categoria se encuentran tanto |os
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proyectos que financie, inpulse o fomente el Mnisterio nmediante |os progranas

habi t aci onal es, conp tanbi én aquell os proyectos destinados a | a pobl aci é6n que
podria ser beneficiada con dichos programas que sean inpul sados por cooperativas de
vi vi enda, personas juridicas sin fines de lucro, entidades privadas, o por otros
organos de | a Administraci 6n del Estado, en el marco de sus funciones y
conpet enci as. ".

c) Incorpérase en el inciso quinto, a continuacion de |a expresion "la
di sponi bili dad de", la | ocuci 6n "espaci os publicos,"

d) Elimnase en el inciso final la frase "antes de | a siguiente actualizaci 6n
gque corresponda efectuar conforne al articulo 28 sexies"

4. Incorpérase, a continuacio6n del articulo 27 bis, el siguiente articulo 27
ter:

"Articulo 27 ter.- El proceso de planificaci6n urbana que se efectle a
través de |l a el aboraci 6n o nodificaci 6n de un instrumento de pl anificaci én
territorial se iniciara por nmedio de un acto adm nistrativo y contenplaréa tres
et apas: preparaci 6n, disefio y aprobaci 6n

La etapa de preparaci 6n conenzard con el acto de inicio; la etapa de disefo
Il o hara con | a el aboraci 6n del diagnéstico territorial; y la etapa de aprobaci 6n
con el acuerdo del consejo regional o concejo nunicipal para iniciar el proceso de
consul ta publica del anteproyecto, conforme con |o establecido en el articulo 36 o
en el articulo 43, segln corresponda. En | os casos regul ados en el inciso noveno de
este articulo, el acto de inicio dard comenzo a la fornulaci 6n del anteproyecto
dentro de | a etapa de disefio

La autoridad encargada de | a el aboraci 6n o nodificaci 6n del instrunento
debera dictar el acto de inicio del proceso, previo acuerdo del consejo regional o
del concejo nunicipal, seglin se trate de un instrunmento de planificaci6n
territorial de nivel interconunal o comunal. Dicho acto adm nistrativo contendra, a
nmenos, | os siguientes antecedentes:

a) La singularizaci én del instrumento de que se trata y su anbito de
aplicacion territorial

b) La justificaci 6n sobre | a necesidad de Il evar a cabo el procedim ento.

c) Las tematicas general es prelimnares que se abordaran en el proceso de
pl ani fi caci on.

d) Un cronograma estimativo del procediniento hasta |a pronul gaci 6n de
i nstrument o.

e) Los denas antecedentes que sefiale | a Ordenanza CGeneral de Urbanisno y
Const rucci ones.

f) La singularizacion de la imgen objetivo y los térm nos en que se
el aborara el anteproyecto, junto con la individualizacio6n de |os infornes técnicos
favorables y el acuerdo del consejo regional o del concejo municipal respectivos, en
| os casos que corresponda de acuerdo con el inciso noveno.

El acto administrativo de inicio debera publicarse en el sitio electroénico de
| a autoridad encargada a que se refiere el inciso segundo, para efectos de su
di sponi bilidad en el sistema de informaci é6n regulado en la letra b) del articulo 28
undeci es. Asimsnp, |la autoridad deberd remtir el acto a los integrantes de
Consejo de Mnistros para la Sustentabilidad y el Canbio dimatico.

Se daréa término al procedinento cuando hayan transcurrido nas de tres afos
entre la dictaci 6n del acto adninistrativo de inicioy el acuerdo del consejo
regional o del concejo nunicipal para dar inicio a | a etapa de aprobaci 6n y consulta
publica del anteproyecto, conforne con |o establecido en el articulo 36 o en e
articulo 43, seglin corresponda. Vencido el plazo, el proceso de planificacion se
entendera terni nado automati canente, y la autoridad encargada de | a el aboraci én o
nodi fi caci 6n del instrunento dejara constancia de ello nmediante un acto
adm ni strativo que deberda ser dictado en el plazo maxi no de diez dias contado
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desde el térm no automati co del proceso y publicard el docunento en el sistema de
i nformaci 6n regulado en la letra b) del articulo 28 undeci es.

Excepci onal nente, el Gobierno Regional o la Secretaria Regional Mnisterial
segln se trate del nivel intercomunal o conunal de planificaci 6n, podra prorrogar
el plazo seflal ado por una sola vez y por un término que no podra exceder la mtad
del plazo original. Lo anterior, a solicitud fundada del organi sno encargado de |a
el aboraci 6n o nodi ficaci 6n del instrumento de planificaciéon territorial de que se
trate, realizada a |l o nenos con treinta dias de anticipacion a su vencimento y
atendi das | as causal es fundadas que di sponga | a Ordenanza General. Para estos
ef ectos, el organi sno debera aconpafiar en su solicitud | os antecedentes que
fundanentan la prérroga y un nuevo cronogranmae del procedimento hasta |a
promul gaci 6n del instrumento. Transcurrido este plazo de prérroga sin que se haya
obteni do el acuerdo, procedera el térmno automatico en la forma descrita en el
i nciso anterior.

La autoridad encargada podra poner térmno anticipado al proceso de
pl ani fi caci 6n nedi ante acto adm ni strativo fundado, que debera sefal ar
expresanente | os notivos por |os cuales se pone térmno al proceso y su estado de
avance conforme con hito cunplido que definira para estos efectos | a Ordenanza
Gener al

Los ant ecedentes del proceso de planificaci 6n que ha term nado aut ométi canente
o0 de fornma anticipada solo podran ser utilizados por el 6érgano encargado para
i niciar un nuevo procediniento, en aquellos casos en que resulte procedente conforne
con | o dispuesto en el articulo 28 decies. Para ello, deberén considerarse |as
circunstanci as que puedan afectar |a pertinencia de dichos antecedentes para |la
trami taci 6n del nuevo procedimento nediante informe fundado. En dicho caso, en e
i nfornme debera hacerse nenci 6n expresa a la suficiencia de | os estudios técnicos y
solicitarse la opinion de | os 6rganos de |a Administraci 6n del Estado con
conpetencia en la nmateria, si corresponde.

La i magen objetivo podréa ser utilizada para iniciar un nuevo proceso si cuenta
con informe favorable del Jefe de la Division de Planificacion y Desarrollo
Regi onal o del asesor urbanista o, en su defecto, del Secretario Conmunal de
Pl ani ficaci 6n, segln se trate de un instrunento de nivel interconunal o conunal
Asi mi snpb, debera obtenerse el acuerdo del concejo regional o del concejo conunal,
segun corresponda, y el pronuncianmento favorable del Mnisterio del Medio Anbiente
en relaci 6n con el procedi mento de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca de acuerdo
con | o que establezca el reglanento de di cho procedim ento.

En esos casos, el acto de inicio del proceso deberd indicar expresanente |os
ant ecedentes que se utilizaran y que forman parte de un proceso de planificacion
anterior que ha termnado.".

5. En el articulo 28:

a) Intercalase en el inciso tercero, entre la palabra "transitorias" y |los
vocabl os "no seran", la frase "con caracter supletorio”
b) I ncorpérase el siguiente inciso final, nuevo:

"Excepci onal nente, si un plan regulador interconunal o netropolitano nodifica
normas de su anbito de conpetencia propio, y deja sin regulaci 6n sectores dentro de
un territorio planificado por un plan regul ador de nivel comunal, podré& establ ecer
di sposiciones transitorias con caracter supletorio en dichos sectores con el objeto
de evitar un desfase entre |los niveles de planificacién y permtir su coherencia.
Estas di sposici ones no seran inperativas para el nivel inferior y quedaran sin
efecto al nmonento de entrar en vigencia |la nodificaci é6n del instrumento de
pl anificacioén territorial de nivel conunal que contenga | as nuevas nornmas para e
sector en cuestion.".

6. Reenpl dzase la letra d) del articulo 28 quater por |a siguiente:

"d) Una trama vial que incorpore circul aci ones destinadas al uso publico cuyas
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i ntersecci ones permtan garantizar la continui dad del espacio publico y la
conectividad con la vialidad del sector, |o cual deberd quedar expresanente abordado
en la nenoria explicativa y sus estudi os técnicos."

7. Reenpl 4zase, en las letras a) y b) del inciso prinero del articulo 28
qui nqui es | a expresi 6n "viviendas soci al es" por "viviendas de interés publico"
8. Sustituyese el articulo 28 sexies por el siguiente:

"Articulo 28 sexies.- Actualizacién de |os instrunentos de planificacio6n
territorial. Los instrumentos de planificacién territorial deberan nmantenerse
actual i zados y sus di sposici ones deberan revisarse peri édi canente con el objeto de
nmoni torear el cunplimento de sus proposiciones, objetivos, netas y prioridades y, en
base a ello, establecer |a necesidad de su actualizaci 6n conforne con | as nornmas que
di sponga | a Ordenanza GCener al

Para di chos efectos, el organisnpo encargado deberda el aborar un infornme biena
de nonitoreo en base a | os indicadores de seguinmento y criterios de actualizacién y
redi sefio del instrunento, y cunplir con el contenido que seflale | a Ordenanza
General de Urbanisnmpb y Construcci ones. Dicho infornme debera concluir con un
pronunci am ent o expreso sobre si es o no necesaria |la actualizaci6n del instrumento,
expresara | as razones y antecedentes que fundanentan su conclusi 6n, y debera
ponerse a di sposicion del publico el dltino trinmestre del afio cal endario de |la
forma establecida en la letra b) del articulo 28 undeci es.

El incunplimento de | os deberes sefial ados en este articul o seréa considerado
una vul neraci 6n del principio de probidad adm nistrativa. Corresponderd a la
respectiva Secretaria Regional Mnisterial supervigilar el cunplinmento de esta
di sposici 6n, conforne |o disponga |la referida Ordenanza Gener al

La Ordenanza General de Urbanisno y Construcci ones podra establ ecer indicadores
de seguimento y criterios de actualizacion y redisefio mininos, y al reglanentar
estos indicadores y criterios reconocera |as condiciones |ocales y de diversidad
territorial.".

9. En el articulo 28 septies:

a) Reenpl 4zase en el inciso prinero la frase "en un periédico de circul aci én
| ocal, regional o en una radio conunal o regional, segun sea el caso, debiendo |a
autoridad", por lo siguiente: ", que debera indicar expresanente |la fecha en que se
realizé dicha publicacién, en un periodico de circulacién local, regional o en
una radi o conunal o regional, segln sea el caso, y en el Diario Oicial, y debera
| a autoridad".

b) Reenpl 4zase el inciso final por el siguiente:

"Con el objeto de facilitar el acceso a los textos y planos vigentes de |os
i nstrumentos de planificacién territorial que hayan sido nodificados, |a autoridad
facul tada para promul garl os podra aprobar versiones actualizadas de | os pl anos;
debera fijar el texto refundido, coordinado y sistenmatizado de |as ordenanzas, y
podréa introducirles | os canbios de forma que sean indi spensabl es, nedi ante decreto
al cal dicio o resoluci 6n, segln se trate de nunicipal i dades o gobi ernos regi onal es,
respecti vamente, sienpre que con ello no se altere, en caso al guno, su verdadero
sentido y al cance. Los actos administrativos que promnul guen estas versiones
actual i zadas no se soneteran al procedinento de eval uaci 6n anbi ent al
estratégica.".

10. Sustitliyese el articulo 28 octies por el siguiente:

"Articulo 28 octies.- Inmagen objetivo de los instrunentos de planificacion
territorial y consulta puablica. En el proceso de el aboraci 6n de | os pl anes
regul adores interconunal es o netropolitanos y sus nodificaciones; en el proceso de
el aboraci 6n de | os planes regul adores conunales y de | os planes seccional es, sus

|
Biblioteca del Congreso Nacional de Chile - www.leychile.cl - documento generado el 10-Abr-2026 pagina 10 de 30


https://www.leychile.cl/

I EE———
Ley 21807

-140 Biblioteca del Congreso Ley Chile

anos—e Nacional de Chile / BCN

nodi fi caci ones integrales y aquellas que involucren una nodificacién del limte
urbano o afecten al 50% o0 mas del territorio regulado por el instrunento, ya sea que
di cho porcentaje se supere en una Unica nodificaci6én o de forma acunul ativa en
nodi fi caci ones consecutivas, y en | os demds casos que disponga | a Ordenanza Gener al
debera formul arse una i magen objetivo del desarrollo urbano del territorio a
pl ani ficar comob paso previo a | a el aboraci 6n del anteproyecto del plan. En caso de
dudas sobre si una nodificaci 6n requiere o no tramtar una imagen objetivo, el
al cal de podra consultar |la procedencia de su tramtacién a |a Division de
Desarrol l o Urbano, | a que se pronunciara dentro del plazo nmaxi no de qui nce dias
habi | es con base a | os antecedentes presentados.

La formul aci 6n de | a i magen objetivo deber& realizarse confornme con e
si gui ente procedi m ent o:

1. El alcalde o el secretario regional ninisterial de vivienda y urbanisno,
segln se trate de un instrunento de nivel conmunal o interconunal, fornmulard y
consul tard una propuesta de i nmagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a
pl ani ficar. Esta propuesta consistird en un resunmen ejecutivo que sintetizara, en
un lenguaje claro y sinple, el diagnéstico y sus fundamentos técnicos; |os
obj etivos generales y los principales elementos del instrunento a el aborar; |as
al ternativas de estructuraci on del territorio por las que se propone optar en un
orden priorizado, y |os canbios que provocarian respecto de |la situaci 6n existente,
para | o cual se apoyara en uno o mas pl anos que expresen graficanmente estos
conceptos. En | os casos en que se considere nodificar el linte urbano, el resunen
ej ecutivo debera sefial arl o expresanente.

En el caso de | os planes regul adores conunal es o pl anes seccional es, el resunen
ejecutivo y sus planos deberan ser remtidos a la Secretaria Regional Mnisteria
de Vivienda y Urbanisnpo para que enita un inforne sobre | os aspectos técnicos de |la
propuesta de imagen objetivo, dentro del plazo de quince dias habiles contado desde
su recepci 6n. El inforne se pronunciard respecto a | a concordancia de | a propuesta
con esta ley, su Ordenanza General y el instrunento de planificacion territorial de
ni vel interconunal, si |o hay.

Si el informe es favorable, |la autoridad encargada podra soneter el resunen
ejecutivo y sus planos al proceso de consulta publica que se indica en |os
siguientes nuneral es. Si existen observaciones, |a nunicipalidad tendra el plazo
maxi mo de quince dias habiles para renmitir a la Secretaria Regional Mnisteria
de Vivienda y Urbani snmo su subsanaci 6n. Esta debera pronunciarse definitivanente y
emtird su informe favorable, en caso de corresponder, dentro del plazo de diez
dias hébiles contado desde | a recepci 6n de | a subsanaci 6n de | as observaci ones.
Transcurrido dicho plazo sin pronunci am ento expreso se entendera que el infornme es
favorabl e y podré continuar el procedimento. Si el inforne es desfavorable, la
muni ci pal i dad podr& remitir una nueva propuesta de resunen ejecutivo y planos para
su pronunci ani ento, siguiendo el nisno procediniento y plazos sefial ados en este
i nci so.

2. La propuesta de i magen objetivo con su resunen ejecutivo y sus planos seran
envi ados por |la autoridad encargada al consejo regional o al concejo conunal, segln
se trate de un instrunento de nivel interconunal o conunal, para su conoci m ento.

Di chos docunent os serén publicados en el sitio electroénico de |la nunicipalidad o de
la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U bani snb, segln corresponda, y
sinmul t aneanente se expondran a | a conunidad en lugares visibles y de libre acceso
al publico. Los interesados podran fornul ar observaci ones fundadas, por nedios

el ectréni cos o en soporte de papel, hasta treinta dias después de publicados en e
sitio electrénico el resunen ejecutivo y sus respectivos pl anos.

3. Adenés, durante |los prinmeros quince dias del periodo de exposicién
deberan realizarse dos o mas audi enci as publicas para presentar |la inagen objetivo
a la conunidad, para lo cual deberd invitarse al consejo conunal de organi zaci ones
de la sociedad civil, a las organi zaciones de la sociedad civil y a |os denas
i nteresados que sefale |a Ordenanza General. Si se trata de instrunentos de nive
i nterconunal, debera invitarse ademas al consejo de |a sociedad civil regional

4. El lugar y plazo de exposicion, el lugar, fecha y hora de | as audiencias
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publicas, el plazo, nedio o soporte para fornul ar observaci ones, asi conp |la

di sponi bilidad de | os antecedentes en internet, deberéan informarse por el organisno
encargado al consej o conunal de organi zaci ones de |la sociedad civil o al consejo de

| a sociedad civil regional si se trata de un instrunento de nivel intercomunal, a |as
organi zaci ones de la sociedad civil y a |os denas interesados que sefiale |la

O denanza Ceneral

Lo anterior, nediante conunicacién a la direcci 6n de correo el ectroénico
regi strada por dichas organi zaci ones o, en su defecto, nediante carta certificada
despachada uni canmente al domicilio actualizado que se tenga de éstas en la o |as
comunas del territorio a planificar, a mas tardar, el msno dia en que se publiquen
en el sitio electroénico el resunen ejecutivo y sus planos. Adicionalnente, la msnma
i nf or maci 6n debera conuni carse por nedi o de un aviso publicado en al gin diario de
| os de mayor circulacién en la conuna o |as comunas invol ucradas, nedi ante su
exposi ci 6n en lugares de afluencia de publico, conp consultorios y colegios, a
través de avisos radiales y en la forna de conuni caci 6n nmasi va nas adecuada o
habitual en | a conuna o conunas objeto del plan.

5. Terminado el periodo para realizar observaciones, |a autoridad encargada de
el aborar el plan deberd emtir un inforne que sintetice todas |as observaci ones
presentadas al consejo regional o concejo nunicipal, segun corresponda.

Dentro de treinta dias, contados desde |a recepcion de dicho infornme por |la
secretaria del o6rgano respectivo, el consejo regional o el concejo nunicipa
debera acordar | a respuesta fundada a cada una de | as observaci ones realizadas, con
i ndi caci 6n de si las acepta o |as rechaza, y aprobara nedi ante acuerdo |a inagen
obj etivo que contendréa |l os térm nos en que se procedera a el aborar el anteproyecto
de plan, |los que podran plantearse por nedio de rangos de las principal es nornmas
urbani sticas de |l a propuesta y se seguira | o establ ecido para cada instrunmento en
| os Parrafos siguientes de este Capitulo.

Tanto el inforne el aborado cono el acuerdo adoptado deberan estar di sponibles
en el sitio electrénico de la nunicipalidad o de la Secretaria Regional Mnisteria
de Vivienda y Urbani snmo, segln corresponda.

Transcurrido el plazo de treinta dias sin que el consejo regional o el concejo
nmuni ci pal haya enmiti do un pronunci am ento expreso, con el acuerdo de |os térm nos
en que se procedera a el aborar el anteproyecto de plan, se entendera que éste
debera el aborarse en los térnmnos en que fue sonetida a consulta | a propuesta de
i magen objetivo, junto al resunmen ejecutivo y sus planos, y confornme con |la
al ternativa de estructuracion del territorio priorizada. En este caso, para todos
| os efectos | egales se entenderd que se ha obtenido el acuerdo del consejo regi ona
o del concejo nunicipal, segln corresponda

Si los térm nos en que se procedera a el aborar el anteproyecto, aprobados por
acuerdo expreso o téacito, consideran una nodificacién del linmte urbano, la
aut ori dad encargada deberd informar de este hecho al Servicio de | npuestos Internos,
dentro de quinto dia contado desde | a adopci 6n del acuerdo o desde el venciniento
del plazo de que se disponia para adoptarlo, y sefialarda | a zona consi derada para
est os efectos.

6. El aborado el anteproyecto, si el 6rgano conpetente para aprobar en
definitiva el instrunento de planificacién territorial rechaza o altera una
propuesta de nodificacién del linite urbano contenida en los térninos a que se
refiere el nuneral precedente, conforne con la letra c) del articulo 36 de la |ley
N° 19. 175, organica constitucional sobre Gobierno y Adm nistraci 6n Regional, y el
inciso primero del articulo 43 bis, el inciso prinero del articulo 43 ter y el
nuneral 6 del articulo 53 de la presente ley, |a autoridad encargada de su
el aboraci 6n deberd informar de este hecho a | os consejos conunal es de
organi zaci ones de |la sociedad civil; a las organi zaci ones de |la sociedad civil y a
| os demés interesados que sefal e | a ordenanza que hayan fornul ado observaci ones
fundadas; al Mnisterio de Vivienda y Urbanisno para | o dispuesto en la letra b) de
articulo 28 undecies, y al Servicio de Inpuestos Internos con identificacién de |as
zonas.

Todas | as publicaci ones que sefiala este articul o deberan estar di sponibles
dentro de | os necani snos de participaci 6n ciudadana que exige el articulo 7°
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contenido en el articulo prinero de la ley N° 20.285, sobre acceso a la
i nf or maci 6n puabli ca.

La i ragen objetivo aprobada en estos térm nos podra utilizarse para tramtar
| a el aboraci 6n de uno o mas anteproyectos sinultaneanente para di stintas porciones
del territorio, conforne | o establezca |a Ordenanza General. En estos casos no seré
necesario emtir un nuevo acto de inicio, y los plazos del articulo 27 ter
continuaran transcurriendo para | os procesos que se tramten en forma sinultanea.
Para estos efectos, en caso de corresponder, el organi sno encargado deber& adaptar
el procedimento de eval uaci 6n anbiental estratégica, y velaréa por |a validacio6n
de lo ya realizado, de conform dad con el articulo 27 ter."

11. En el articulo 28 nonies:
a) Reenpl azase el inciso segundo por el siguiente:

"Los particul ares podréan aconpafiar antecedentes y/o estudi os para fundanentar
nuevos instrumentos de planificacién territorial o sus nodificaci ones para su
ponder aci 6n por | a autoridad, sienpre que en ellos se consigne con claridad quien
los presenta, quien los elaboré y a qué titulo. Si se trata de estudi os técnicos
que fornen parte de la Menoria Explicativa, sélo podran ser consi derados por |os
O6rganos admi nistrativos si cunplen con |lo anterior, con | os estandares
met odol 6gi cos vigentes a |a fecha de su presentaci 6n, si estan suscritos por
prof esional especialista y si fueron aprobados por un érgano del Estado, en |os
casos en que requi eran di cha aprobaci 6n."

b) Agrégase el siguiente inciso final, nuevo:

"Seran aplicables las msnas reglas para | as propuestas de nodificaci 6n de
i nstrunmentos de planificacion territorial que se traniten via enm enda, plan
secci onal de renbdel aci 6n, plan nmestro de regeneraci 6n o cual qui er otro mecani sno
sinmplificado.".

12. Sustitlyese el articulo 28 decies por el siguiente:

"Articulo 28 decies.- Transparencia en el ejercicio de |la potestad
pl ani fi cadora. La planificaci 6n urbana es una funci 6n pablica cuyo objetivo es
organi zar y definir el uso del suelo y | as denmés nornmas urbanisticas de acuerd o
con el interés general. Su ejercicio deberé:

a) Ser transparente y fundado, y sefial ar expresanente sus notivaciones y |os
obj etivos especificos que persigue en cada caso, especial nente cuando se realicen
canbi os en | as propuestas, anteproyectos o proyectos.

b) Considerar informaci 6n suficiente sobre la realidad existente y su
evol uci 6n previsible. Para estos efectos, |a autoridad que pronueva un nuevo
instrunento de planificacion territorial o su nodificaci é6n deberd utilizar la
informaci 6n territorial publica que el aboren o posean |as instituciones publicas
con conpetencia en la materia. Dichas instituciones estaran obligadas a proveer |la
informaci 6n territorial necesaria para estos fines en forna gratuita y permanente en
el repositorio que se establ ezca para dichos efectos, confornme con |las politicas,
di sposiciones |legales y reglanmentarias vigentes, estandares y tecnol ogi as que
estén a di sposicion del Estado de Chile. El Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, a
través de la Division de Desarroll o Ubano, podréa individualizar nediante circul ar
la informaci én territorial mininma que debera proporcionarse con estos fines. Para
lo anterior, deberéa solicitar informe previo de | os organi snos publicos con
conpetencia segun la materia y podra generar |os acuerdos institucionales
necesari os y permanentes para el cunplinmento de | os objetivos indicados en
coordi naci 6n con la instituci6n que adm nistre el repositorio antes nenci onado.

c) Desarrollarse el proceso de planificacién con |a nméxi na econonia de
nmedi os, sencillez y eficacia.
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d) Ajustarse a los principios de sustentabilidad en sus di nensi ones soci al
econdm ca, cultural y anbiental, cohesion territorial y eficiencia energética,
procurar que el suelo se ocupe de manera eficiente y conbine | os usos en un contexto
urbano seguro, sal udable, accesible universal nente e i ntegrado social nente, y
considerar las miltiples formas de exclusi 6n que pueden aquejar a |as personas, con
especi al énfasis en las circunstancias que puedan afectarles durante todo el curso
de vida, particularmente en atenci 6n a su sexo, edad o situaci 6n de di scapaci dad.

e) Evitar la especulacion y procurar la participaci6n de |a conuni dad
afectada, y la satisfacci on de |as necesi dades de vivienda de | a pobl aci 6n.

f) Ser consistente con | os estudios técnicos referidos a novilidad urbana,
infraestructura sanitaria y energética, riesgos para asentan entos humanos y
protecci 6n del patrinmonio natural y cultural, entre otros, conforne |o establezca la
Ordenanza General, |os que necesarianente deberan estar en coordi naci 6n con |as
politicas sectorial es asociadas a cada nateri a.

g) Ser coherente, de nmanera tal que exista |a debida arnmonia y coordi naci 6n
entre los distintos niveles de planificacio6n territorial."

13. Reenpl dzase la letra b) del articulo 28 undecies por |la siguiente:

"b) Un sistema de informaci on de | os procesos de el aboraci 6n, aprobaci 6n
revision y nonitoreo de los instrunmentos de planificacion territorial, y de sus
nodi fi caci ones, el que deber& dar cuenta de nanera sistematizada de toda |la
i nformaci 6n di sponible en los sitios electrénicos referidos en los articul os 28
septies y 28 octies y de los infornes bienal es de nonitoreo segin corresponda,
confornme con |l o dispuesto en esta ley. Para estos efectos, |as nunicipalidades, |os
gobi ernos regional es y demds 6rganos y servici os conpetentes deberéan suministrar
I a i nformaci 6n que sefial e | a ordenanza de esta ley en la forma y plazos que alli
se indiquen, con el objeto de poner a disposiciodn del publico |a infornmacién
referida de forma fécil y expedita."

14. En el inciso quinto del articulo 34:

a) Intercéalase, entre | a palabra "sectores" y la frase "que dichos pl anes
identifiquen", la siguiente expresion: "y sus areas de influencia"

b) Agrégase después del punto y aparte, que pasa a ser punto y seguido, la
si guiente oracion: "Asimsnp, en dichos sectores podréan definir |as densidades
ni ni mas que deberan establ ecerse en | os pl anes regul adores comunal es. "

15. En el articulo 35:
a) Reenpl 4zase la letra a) por |la siguiente:

"a) Una nenoria explicativa, que contendra | os objetivos, netas, progranmas de
acci on, asi conp | os aspectos conceptual es y técnicos que justifican |as
deci si ones de pl anificaci 6n adoptadas en relaci 6n con | os principal es el enentos de
Pl an. Asinisno, |a nenoria debera contener indicadores de seguiniento y criterios de
actualizaci 6n y redi sefio que permitan realizar su revisién periddica y nonitoreo
conforme |l o dispone el articulo 28 sexies en coherencia con aquellos indicadores y
criterios establecidos en el articulo 7 quater de la ley N 19.300."

b) Incorporase en la letra c), después de |a pal abra "densi dades", el
siguiente texto: "maximas, mninmas y/o pronedi o que tendran que establ ecerse en
| os pl anes regul adores conunal es, preferentenente diferenci adas por conunas o
sectores de éstas".

16. En el articulo 36:
a) Reenpl dzase en el inciso prinmero |la frase "Este proceso se iniciard con la

formul aci 6n y consulta de" por "Conp paso previo a |l a el aboraci é6n del anteproyecto
se debera fornmular y consultar”.
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b) Incorpoérase en el inciso segundo, después de la frase "seran sonetidos a
un proceso de consulta puablica", |la expresién "previo acuerdo del consejo
regi onal ".

17. Sustitlayese el articulo 37 bis por el siguiente:

"Articulo 37 bis.- Podran aprobarse enmi endas a | os pl anes regul ador es
i nterconunal es cuando se trate de nodificaci ones que no sean sustantivas y recai gan
en disposiciones relativas al anbito de conpetencia propio de estos instrunentos o
en di sposi ci ones establ eci das con caracter supletorio transitorio, dentro de |os
mar genes y de acuerdo con el procedimento sinplificado que establezca | a Ordenanza
General . Dicho procedinmiento, en todo caso, debera contenplar una consulta a |as
nmuni ci pal i dades correspondi entes y un proceso de consulta publica.

Si se trata de nodificaciones o de la elimnacion de |os trazados de |as vias
i nterconunal es, sera necesario un inforne favorable de | a autoridad regional o
met ropol i tana conpetente en nateria urbanistica. La elininacién de |os trazados de
| as vias interconunal es se considerara una nodificaci 6n no sustantiva uni canente
cuando se deba a la inposibilidad o dificultad técnica de su ejecuci 6n por razones
topograficas u otros notivos que sefial e | a Ordenanza General

Cual qui er procedi miento especial y/o sinplificado de nodificaci6n de un plan
regul ador de nivel interconunal que pueda inplicar una nodificaci 6n sustanci al
conforne con el articulo 7 bis de la ley N° 19.300, se sonetera al procedimento
sinmplificado de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca que establ ezca para di chos efectos
el reglanmento a que alude el articulo 7 ter de la msma |ey.

La subsanaci 6n de |l os errores de copia, de referencia, de cal cul os nungricos
y, en general, los puranente materiales o de hechos que aparezcan de manifiesto en el
pl an regul ador, se regira por |lo dispuesto en la ley N° 19.880."

18. Incorpérase en el articulo 41 el siguiente inciso final, nuevo:

"Cuando sus di sposiciones se establ ezcan en terrenos regul ados con nornas de
anmbi to de conpetencia propio de un plan regul ador intercomunal o nmetropolitano, |as
normas del nivel conunal deberéan ser conpatibles con aquellas fijadas por el nive
superior, |l o que sera supervigilado por |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisno en |a fornma que establece |a Ordenanza Ceneral ."

19. Reenpl azase la letra a) del articulo 42 por la siguiente:

"a) Una neno ria explicativa que contendra | os ant ecedentes soci oeconéni cos,
aquel l os relativos a crecinmento denografico, desarrollo industrial, de factibilidad
econéni ca de |a propuesta, y demas antecedentes conceptual es y técnicos que
sirvieron de base a |l as proposiciones y |os objetivos, nmetas y prioridades de |as
obras béasicas proyectadas. Asimisnmp, |la nenoria deberd contener un |istado de
i ndi cadores de seguinmento y criterios de actualizacion y redi sefio que permtan
realizar su revision periédica y nonitoreo conforne o dispone el articulo 28
sexi es, en coherencia con aquellos indicadores y criterios establ eci dos en el
articulo 7 quater de la ley N 19.300."

20. Sustituyese el articulo 43 por el siguiente:

"Articulo 43.- El anteproyecto de plan regul ador conunal o de sus
nodi fi caci ones ser& el aborado por | a nunicipalidad correspondi ente, considerara |a
fornmul aci 6n y consulta de su i magen objetivo en | os casos en que asi corresponda
conforme con el articulo 28 octies, y se ajustara a |lo dispuesto en el inciso
cuarto del articulo 7° bis de la ley N° 19.300. De conformidad al inciso quinto
del sefial ado articulo 7° bis, el anteproyecto de plan regul ador que se el abore
contendra un infornme anbiental que serda renmitido al Mnisterio del Medio Anbiente
para sus observaci ones.

Al misno tienpo se solicitara | a opinidn del gobierno regiona
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correspondi ente, que debera pronunci arse sobre el anteproyecto de plan regul ador
dentro del plazo de treinta dias, contado desde su recepci 6n. Vencido dicho

térm no sin pronunciam ento se entendera que no exi sten observaciones. Cunplido | o
anterior, el anteproyecto debera ser renitido a |a Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbanisnmo para que lo revise y enmita un informe sobre sus aspectos
técni cos, admi nistrativos y procedi nentales relativos a su concordancia con esta

I ey, su Ordenanza Ceneral y el instrunento de planificacion territorial de nive
interconunal, si lo hay, dentro del plazo de veinte dias hébiles contado desde su
recepcion. Si el informe es favorable, |a nunicipalidad podra iniciar el proceso de
partici paci 6n ciudadana y aprobaci 6n que se regula en este articulo. Si hay
observaci ones, | a nunicipalidad tendra el plazo de treinta dias habiles para su
subsanaci 6n. Dentro del plazo de quince dias habiles, contado desde |a recepci6n

de | a subsanaci 6n de | as observaciones, |la Secretaria Regional Mnisterial deberé&
pronunci arse definitivanente y enmtira su inforne favorable, si corresponde
Transcurrido dicho plazo sin pronunci am ento expreso se entendera que el infornme es
favorabl e y podré continuar el procedimento. A continuacién, |a autoridad
encargada presentaréa el anteproyecto al concejo nunicipal para que, dentro del plazo
de treinta dias contado desde | a sesi 6n en que haya sido presentado, acuerde
sonet er anmbos docunentos al siguiente proceso de participaci 6n ci udadana y

apr obaci 6n:

1. Informar a | os vecinos acerca de las principales caracteristicas del
i nstrumento de planificaci 6n propuesto y de sus efectos, de acuerdo con | o que
sefial e | a Ordenanza General. Los docunentos que integren el anteproyecto de
instrunento de planificacion territorial deberédn estar disponibles en el sitio
el ectroéni co nuni ci pal desde el inicio del proceso de participaci 6n ciudadana, junto
con un resumen ejecutivo, sin perjuicio de otras formas de informaci 6n nmasi va que
resulten mas adecuadas o habitual es en | a conuna.

Di cho resunmen ej ecutivo debe incluir, en un lenguaje claro y sinple, la
descripci 6n del instrumento de planificacién y sus principal es consecuenci as e
i ndi car expresanente si el anteproyecto se ajusta a los térmnos a que se refiere e
namero 5 del inciso segundo del articulo 28 octies, con explicaci 6n de |os canbios
que se produjeron de nanera fundada, en caso de corresponder

2. Realizar una o nmas audiencias publicas en |os barrios o sectores nas
af ect ados para explicar el anteproyecto a la conmunidad, en la fornma indicada en | a
| ey orgénica constitucional de Minicipalidades. En di chas audi encias deberé
i nformarse expresamente si el anteproyecto se ajusta a los térmnos a que se refiere
el namero 5 del inciso segundo del articulo 28 octies y explicarse de nanera
fundada | os canbi os que se produjeron, en caso de corresponder. La o |as audiencias
publicas se |levaran a cabo en forma sinultanea a | a exposici6n del anteproyecto
a | a conuni dad conforme con el nunmeral 4, y en ningln caso podran extenderse por un
peri odo superior a sesenta dias.

3. Consultar la opinién del consejo conunal de organi zaci ones de | a soci edad

civil, en sesion citada expresanente para este efecto. Dicha consulta debera
realizarse transcurridos no nmas de di ez dias contados desde |l a ultinma audi enci a
publi ca.

4. Exponer el anteproyecto a |a conunidad por el plazo de a |lo nenos treinta
di as, de acuerdo con lo establecido en el nuneral 2.

5. Los interesados podran formular por escrito | as observaci ones fundadas que
esti men conveni entes acerca del anteproyecto, desde |a publicaci6n de |os docunentos
que integren el anteproyecto en el sitio electroénico nunicipal hasta treinta dias
después de |la audiencia publica a que se refiere el nuneral 2 y, en caso de
realizarse mas de una audi encia publica, hasta treinta dias después de la ultina
de ell as.

El lugar y plazo de exposicion del anteproyecto y el lugar, fecha y hora de |as
audi enci as publicas, de acuerdo con | o establecido en el nuneral 2, deberéan
conmuni carse previanente por nedi o de dos avi sos publicados en senanas di stintas en
al gun diario de | os de mayor circulacién en |la conuna y nediante avisos radiales o
en la forma de comuni caci 6n masi va nmas adecuada o habitual en |a conuna
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Cunplidos los tramtes anteriores, el alcalde debera presentar el anteproyecto
para | a aprobaci 6n del concejo conunal, junto con |as observaci ones que hayan hecho
Il egar los interesados, en el plazo no superior a treinta dias contado desde que
venza el plazo para formular tal es observaci ones.

El concejo conunal deber& pronunci arse sobre | as proposiciones que contenga el
ant eproyecto de plan regul ador dentro del plazo méxino de sesenta dias, y para ello
considerara el informe técnico enmtido por |la respectiva Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y U bani snb, analizard |as observaci ones recibidas y
adopt ara acuerdos respecto de cada una de |las materias inpugnadas por |a conuni dad.
Transcurrido el plazo anterior sin un pronunciam ento expreso, se entenderda que e
proyecto fue aprobado. Si aprueba nodificaci ones, el concejo debera cautelar que no
i mpl i quen nuevos gravanmenes o af ectaci ones desconoci das por |a conuni dad, de acuerdo
con la Ordenanza Ceneral. No podra pronunci arse sobre materias o di sposici ones no
conteni das en el aludido anteproyecto, salvo que el anteproyecto nodificado producto
de | a aprobaci 6n de | as observaci ones fornul adas por |a conmuni dad se exponga
nuevanente confornme con | o dispuesto en el inciso segundo. En este ultino caso, |as
observaci ones que pueda fornular |a conunidad al anteproyecto sol o podran estar
rel aci onadas con las nmaterias nodificadas. Cual qui er observaci 6n que incunpla esta
condi ci 6n por reiterar argunentos o estén rel aci onadas con aspectos que no se hayan
al terado del anteproyecto debera ser considerada i nadm sible por el concejo.

La Ordenanza General contenplard normas relativas a | os "conjuntos arnoni cos
de edificaci 6n" en base a | os cual es se podran autorizar excepciones a |la Ordenanza
Local del plan regul ador comnunal ."

21. Intercéal anse, a continuacién del articulo 43, los siguientes articul os
43 bis y 43 ter, nuevos:

"Articulo 43 bis.- En el caso de |os planes regul adores conunal es o pl anes
secci onal es de conunas que estén normadas por un plan regul ador netropolitano o
i nterconmunal, el proyecto aprobado y todos sus antecedentes seréan renitidos a la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnmo respectiva. En caso de
haberse tram tado una eval uaci 6n anbi ental estratégica, serd necesari o haber
obteni do previanente el infornme final favorable del Mnisterio del Medio Anbiente y
dictado el acto adnministrativo de térmno de dicho procedimento. Si el proyecto
altera | a propuesta de nodificacién del limte urbano, en los térmnos a que se
refiere el nuneral 5 del inciso segundo del articulo 28 octies, junto con enviarlo a
la Secretaria Regional Mnisterial respectiva, el alcalde informar4 de este hecho
al Mnisterio de Vivienda y U bani snb, dentro de quinto dia, para |o dispuesto en la
letra b) del articulo 28 undecies; y al Servicio de Inpuestos Internos, con
identificacién de |la zona afectada, con copia al concejo nunicipal

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Urbanisnb revisara e
proyecto y emtira un infornme sobre sus aspectos técnicos, adm nistrativos y
procedi nental es dentro del plazo de treinta dias contado desde su recepci 6n. E
i nforme debera el aborarse sobre | a base del infornme previo enitido conforne con el
i nci so segundo del articulo 43 de esta ley y en base al inforne final favorable
emtido por el Mnisterio del Medio Anbiente, en caso de corresponder
Adi ci onal rent e, debe revisar y pronunci arse sobre | os aspectos técnicos,
adm ni strativos o procedi nental es de | as nodificaci ones que se hayan introducido a
ant eproyecto producto de | as observaci ones de |a conuni dad.

El inforne de la Secretaria Regional Mnisterial serd renmtido directanente a
muni ci pio, junto con el proyecto y sus antecedentes, con copia al gobierno regional
Si el infornme es favorable, el proyecto de plan regulador o de plan seccional sera
pronul gado por decreto alcaldicio, el que deberd ser dictado dentro del plazo de
qui nce di as habiles contado desde | a recepci 6n de dicho inforne.

Si el infornme de la Secretaria Regional Mnisterial es negativo por no
ajustarse a los térnmnos del plan regulador netropolitano o interconunal, dicha
autoridad lo remtira al nunicipio, junto con el proyecto y sus antecedentes. El
muni ci pi o podra nodificar el proyecto para concordarlo con el plan regul ador
metropolitano o interconunal o insistir en su proyecto. En este ultino caso,
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remtird el proyecto y todos |os antecedentes al Gobi erno Regional, incluido e

informe negativo de la Secretaria Regional Mnisterial, para que se pronuncie sobre
| os aspectos objetados en base al infornme técnico de |la Secretaria Regiona
M nisterial. En esta instancia el consejo regional solo podré& aprobar el proyecto
nmedi ant e acuerdo fundado.

En caso de ser aprobado el proyecto de plan regul ador nedi ante acuerdo fundado
del consejo regional en la forna establecida en el inciso anterior, ser& promul gado
por resol uci on del Gobernador Regi onal

Articulo 43 ter.- Si se trata de planes regul adores conunal es o pl anes
secci onal es de conunas que no estén nornmadas por un plan regul ador nmetropolitano o
i nterconmunal, el proyecto aprobado por el concejo nmunicipal sera renmtido al alcalde
para su aprobaci 6n nedi ante decreto al caldicio. En caso de haberse tram tado una
eval uaci 6n anbi ental estratégica, sera necesario haber obteni do previanente el
informe final favorable del Mnisterio del Medio Anbiente y dictado el acto
adm nistrativo de térnmno de dicho procedinmento. Si el proyecto altera |a propuesta
de nodificaci6n del linmte urbano, en los térnminos a que se refiere el nunmeral 5
del inciso segundo del articulo 28 octies, junto con enviarlo al alcalde, el concejo
informara de este hecho al Mnisterio de Vivienda y Urbani snpo, dentro de quinto
dia, para lo dispuesto en la letra b) del articulo 28 undecies; y al Servicio de
| npuestos Internos, con identificaci én de |a zona af ect ada.

Una vez aprobado nedi ante decreto alcaldicio y con todos sus antecedentes, sera
remitido a la Contraloria CGeneral de |la Republica para su toma de razon

En el tranmite de toma de razén, la Contraloria General de |a Republica se
pronunci ara sobre la legalidad de los instrunentos de planificacion territorial en
el plazo de tres nmeses, el cual podra prorrogarse por una sola vez y hasta por un
mes por resol uci 6n fundada del Contral or General de |a Republica."

22. Suprinese en el articulo 44 |la expresi6n ", reactualizaci én"

23. Reenpl 4zase el articulo 45 por el siguiente:

"Articulo 45.- Las nodificaciones al plan regul ador conunal se sujetaréan, en
lo pertinente, al nmisnpb procedi niento sefial ado en el articulo 43, 43 bis y 43 ter
segun corresponda.

Sin enbargo, respecto de |as enniendas que incidan en las materias que se
i ndi can a continuaci 6n, y aquellas que defina |la Ordenanza General de Urbanisnm y
Construcci ones, |as nunicipalidades aplicaran | o dispuesto en los nunerales 1 al 5
del inciso segundo y en los incisos tercero a quinto del articulo 43, salvo lo
referido al infornme técnico emtido por |la respectiva Secretaria Regi ona
M nisterial de Vivienda y Urbanisnmo y, una vez aprobadas tal es enm endas por el
concej o, seran pronul gadas por decreto al cal dicio:

1. Localizaci 6n del equipamniento basico o vecinal en los barrios o sectores.
Para estos efectos, la ennienda podréd referirse a la incorporaci 6n del uso de suelo
o0 clase de equipaniento requerida, o a la incorporaci é6n o nodificaci 6n de otras
normas urbanisticas para | os msnos fines.

2. Elimnar o nodificar los trazados o nodificar |os perfiles de | os pasajes y
de las vias locales o de servicio que tengan un infornme favorable de |la autoridad
regional o netropolitana conpetente en materia urbanistica.

3. Disposiciones varias relativas a |las condiciones de edificaciony
ur bani zaci 6n dentro de | os margenes que establezca | a Ordenanza General de esta
| ey.

4. Establ eciniento de condiciones para la utilizacio6n de |a capaci dad méxi na
de edificaci 6n admtida en una zona con uso de suelo residencial o en parte de
ésta, tales conp la incorporaci 6n de viviendas de interés publico u otras
exi genci as destinadas a pronover el acceso equitativo por |a poblacion a bienes
publ i cos urbanos rel evant es.

5. Estableciniento de incentivos normativos, que respeten | os nargenes que
establ ezca | a Ordenanza Ceneral, en sectores que ya adniten el uso de suelo
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resi dencial y cuyos indicadores y estandares de desarrollo urbano sean deficitarios
confornme con | os paranmetros que establezca | a Ordenanza General. Tal es incentivos
deberan quedar condicionados a |la incorporaci é6n de viviendas de interés publico y

al cunplimento de exigencias adicionales que tengan por objeto |a puesta en valor o
la revitalizaci 6n de dicho sector, tales conb |a ejecuci 6n de obras especificas en
el espacio publico o la obligacion de destinar parte de lo edificado a ciertos

fines que beneficien a |la conunidad.

6. Establecimento de incentivos normativos que respeten | os méargenes que
establ ezca | a Ordenanza General, en sectores que ya adniten el uso de suelo
residencial y cuyo potencial de densificaci én podria aunentarse en atenci 6n a | os
bi enes publicos urbanos exi stentes o conp consecuencia de |as inversiones que |os
o6rganos de |la Administraci 6n del Estado realicen o realizardan en materia de
novi | i dad, transporte publico, areas verdes o equi panientos de interés publico.

Tal es i ncentivos deberan quedar condicionados a | a incorporaci 6n de vivi endas de
interés publico, sin perjuicio del estableciniento de otras condi ci ones adi ci onal es
destinadas a pronover el acceso equitativo por |a poblacioén a bienes publicos

ur banos rel evantes.

7. Reconocer, nodificar o elimnar |as areas de protecci 6n de recursos de
val or natural y patrinonial cultural para ajustarse al ordenam ento juridico
sectorial que las establecio6, nodificd o elinmnd, segun corresponda, y la
definici6n de | as nornmas urbanisticas aplicables.

8. Reconocer, nodificar o elimnar |las areas, zonas o franjas o radios de
restriccion establ eci dos, nodificados o elini nados por el organisno sectoria
conpetente, previo informe de aquel, y definir |as respectivas normas urbanisticas
en caso de corresponder

9. Establ ecer las normas urbanisticas aplicables en aquellos terrenos que hayan
dej ado de estar regul ados por nornas del anbito de conpetencia propio de un plan
regul ador interconunal o netropolitano.

10. Reclasificar o asimlar la vialidad, y se cuente para ello con un inforne
favorabl e de la autoridad regional o netropolitana conpetente en nmateria
ur bani sti ca.

11. Ajustarse a |l a densidad nininma establecida en el plan regul ador
i nterconmunal o netropolitano, conforne a |a facultad dispuesta en el inciso quinto
del articulo 34 y, en consecuencia, adecuar |as nornas urbanisticas que
correspondan.

Cual qui er procedi miento especial y/o sinplificado de nodificaci6n de un plan
regul ador conunal que pueda inplicar una nodificaci é6n sustancial, conforne con |lo
di spuesto en el articulo 7° bis de la ley N° 19.300, se sonetera, para dichos
efectos, al procedimento sinplificado de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca que
est abl ezca el reglanmento a que alude el articulo 7° ter de la citada |ey.

La subsanaci 6n de | os errores de copia, de referencia, de cal cul os nungricos

Yy, en general, los puranmente materiales o de hechos que aparezcan de nanifiesto en el
pl an regul ador, se regira por |lo dispuesto en el Parrafo 4° del Capitulo IV de la
ley N° 19.880.".

24. En el articulo 47:

a) Sustituyese en el encabezam ento el vocablo
mant ener actual i zado"

b) Reenpl dzase en la letra d) la frase "en el inciso primero del articulo 43"
por "en el articulo 43, en el articulo 43 bis o en el articulo 43 ter, segln
corresponda”.

con" por las palabras "y

25. Reenpl azase el articulo 53 por el siguiente:

"Articulo 53.- La fijacién de |imtes urbanos de | os centros pobl ados que no
cuenten con plan regulador, y sus nodificaciones, se sujetaran a |las siguientes
reglas de tramnitacion:
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1. Se aplicaréa lo dispuesto en el articulo 27 ter y en el articulo 28 octies,
sal vo | os parrafos segundo y tercero del nuneral 1 del inciso segundo de este
ultinmo articulo.

Cunplido |l o anterior, deberé recabarse el inforne de |a Secretaria Regi ona

M nisterial de Agricultura, organi sno que deberd enitirlo dentro del plazo de quince
di as, contado desde que |l e sea requerido por |a nunicipalidad. Vencido dicho plazo
se tendra por evacuado sin observaci ones.

2. Se aplicaran los nunerales 1, 4 y 5 del inciso segundo del articulo 43. E
lugar y plazo de exposicién a |l a conuni dad debera conuni carse por nedi o de un avi so
en algun diario de | os de nmayor circul aci6n de |la conmuna, publicado a | o nenos con
una sermana de anticipacion al inicio de la exposicién y en |la forna de
conuni caci 6n nasi va mas adecuada o habitual en la comuna. Los interesados podréan
formul ar observaci ones conforne a lo indicado en el nuneral 5 del articulo citado en
forma simultanea a |la exposicion y dentro del nisno plazo.

3. Cunplidos los tranmtes anteriores, el alcalde debera presentar e
ant eproyecto de linmte urbano para | a aprobaci 6n del concejo cormunal, junto con |as
observaci ones que hayan hecho |l egar |os interesados, en el plazo no superior a
qui nce di as contado desde que venza el plazo para formular tales observaci ones.

4. El concej o comunal debera pronunci arse sobre | as proposiciones que contenga
el anteproyecto dentro del plazo médxinmo de treinta dias. Transcurrido el plazo
anterior sin un pronuncianiento expreso, se entendera que el proyecto fue aprobado.
El referido plazo se entendera suspendi do en caso de requerirse el informe que se
i ndica en el nuneral siguiente.

5. El concejo conmunal sol o podra incorporar nodificaciones al anteproyecto
producto de | a aprobaci 6n de | as observaci ones fornmul adas por |a conuni dad con
informe previo de la Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura, en aquellas
mat eri as que sean de su conpetencia, organi snbo que debera emtirlo dentro del plazo
de qui nce dias, contado desde que |l e sea requerido por |a municipalidad. Vencido
di cho plazo, se tendra por evacuado sin observaci ones.

6. Si el proyecto altera la propuesta de nodificaci6n del limte urbano, en
los térmnos a que se refiere el n uneral 5 del inciso segundo del articulo 28
octies, el alcalde informara de este hecho al Mnisterio de Vivienda y Urbani sno,
dentro de quinto dia, para |lo dispuesto en la letra b) del articulo 28 undecies; a
Servi cio de Inpuestos Internos, con identificacion de |la zona afectada, y a
concej o nuni ci pal

7. El proyecto aprobado, con todos sus antecedentes, sera pronul gado de acuerdo
con |l o dispuesto en los articulos 43 bis o 43 ter, segun corresponda, para | o cua
sera necesari o haber obtenido previanente el inforne final favorable del Mnisterio
del Medio Anbiente y dictado el acto adnministrativo de térm no de dicho
procedi m ent o.

La fijacion del linmte urbano y sus nodificaci ones se sonetera a
procedi m ento sinplificado de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca que establ ezca el
reglanmento a que alude el articulo 7° ter de la ley N° 19. 300.

La aprobaci 6n o nodificaci 6n de pl anes regul adores conunal es de aquel |l as
comunas que tengan hasta 20.000 habitantes se sujetaran a las reglas de tramtacioén
sefial adas en este articulo."”

26. Agrégase el siguiente articulo 53 bis:

"Articulo 53 bis.- En aquellas |ocalidades que cuenten Unicanente con linmte
urbano, para clasificar la red vial publica, la Direcci6n de Cbras Minicipal es
aplicard supletorianente los criterios de clasificaci 6n que se establecen en |la
Ordenanza General de Urbanisno y Construcciones en lo relativo a anchos nininos de
sus cal zadas pavi mentadas y distancia entre lineas oficiales. D cha informaci én
debera ser consignada en el Certificado de Infornmaciones Previas. Asimsno, |la
Direcci 6n de Cbras Municipales podra asimlar las vias existentes a |l as cl ases
sefial adas en | a Ordenanza General, aun cuando éstas no cunplan | os anchos nini nos
o las condiciones y caracteristicas alli establecidos. Para dicho objeto deberén
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contar con informe favorable de | a autoridad regional o netropolitana conpetente en
materi a urbanistica.".

27. Reenpl azanse los incisos tercero y cuarto del articulo 60 por |os
si gui ent es:

"Cuando terrenos que correspondan a areas, zonas, franjas o radios de
restriccion de la letra a) del inciso precedente pierdan dicha condici én, conforne
con | o establecido por el organisnb sectorial conpetente, podran aplicarse |as
normas de | a zona predoninante de | as adyacentes a | os terrenos desafectados. Para
estos efectos, |la zona predoni nante de |as adyacentes y |a pertinencia de aplicar
di chas normas urbanisticas en |os citados terrenos sera determ nada por |a
Secretaria Regional Mnisterial, mediante resolucién, o por |a municipalidad,
nedi ante decreto al caldicio, segin se trate de instrunentos de planificaci én
territorial de nivel interconunal o comunal, respectivanente. Lo anterior, previo
i nforme del organisno sectorial conpetente y segun | o establezca | a Ordenanza
Gener al

El analisis de pertinencia deberd considerar, a |lo nenos, la existencia de
amenazas de origen natural o antrépico en los terrenos y, en caso afirmativo, solo
podran aplicarse |las normas urbanisticas de |a zona predoni nante de | as adyacentes
si ella considera |la respectiva area de riesgo. La resolucién a que alude este
articulo deberé publicarse en el Diario Oficial. Lo anterior, sin perjuicio de la
posi bilidad de aplicar el articulo 45."

28. Incorpodrase, a continuaci 6n del articulo 60, el siguiente articulo 60
bi s:

"Articulo 60 bis.- lIgualnmente, el plan regul ador sefialard | os innuebles o
zonas de conservaci 6n histérica, en cuyo caso |os edificios existentes no podréan
ser denolidos o refaccionados sin previa autorizaci 6n de |la Secretaria Regiona
M ni sterial correspondiente.

Todo instrunmento de planificacion territorial debera incluir |os hunedal es
ur banos decl arados por el Mnisterio del Medio Anbiente, dentro de su anbito de
conpetenci a propio, en calidad de area de protecci 6n de valor natural. Lo anterior
para efectos de establ ecer |las normas bajo | as que deberan otorgarse | os permn sos de
ur bani zaci ones o construcci ones que se desarrollen en ellos.

En el caso de instrumentos de planificacion territorial que se encuentren en
el aboraci 6n o en proceso de nodificacion a | a fecha de decl araci 6n del huneda
urbano, | a obligaci6n contenida en el inciso anterior sera exigible cuando | a
decl aratoria se produzca antes del acuerdo del consejo regional o del concejo
comunal , segun corresponda, para dar inicio al proceso de consulta publica y
apr obaci 6n del anteproyecto, confornme con |o establecido en el articulo 36 o en el
articulo 43. En el resto de los casos, la nunicipalidad o la Secretaria Regi ona
M nisterial deberan iniciar la tramtaci 6n de una enm enda al respectivo
instrunento de planificacion territorial para |los fines indicados en el inciso
precedente, dentro del plazo de treinta dias, contado desde |a declaraci én de un
hunedal urbano por el Mnisterio del Medio Anbiente.”

29. Reenpl azase el articulo 72 por el siguiente:

"Articulo 72.- Las nunicipalidades que tengan plan regul ador podran fijar
"zonas de renodel aci 6n" en | as cual es se di sponga nodificar |la situacion existente
y establ ecer una politica de renovaci 6n de éstas.

La Secretaria Regional Mnisterial podré, asimsno, en determ nados casos,
proponer a las nunicipalidades o fijar de oficio "zonas de renodel aci 6n" de acuerdo
con sus facultades. Para tal es objetos, se debera estudiar, elaborar y aprobar
previ anente, un "plan seccional" de |la zona escogida en que se deterninen sus nuevas
caracteristicas, conp el aspecto urbanistico de uso del suelo, trazados viales
densi dades, |ineas de edificaci6n, sistemas de agrupaci ones de |la edificacion
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coeficientes de constructibilidad, alturas mnims y nméxi mas, incentivos en |as
normas urbanisticas, entre otras. Con este propdsito podran renovarse sectores
destinados a actividad productiva, de inpacto simlar al industrial o a
i nfraestructura cuyas edificaciones, en su mayoria, se encuentren en desuso o
presenten obsol escencia funcional. Para | o anterior, debera considerarse |a opinion
de la autoridad sectorial, en caso de corresponder confornme con |la nornmativa vigente.

En este caso, se debera incentivar |a reconversi én o nodificaci 6n de destino
de las construcci ones exi stentes que presentan obsol escenci a funci onal conforne con
| as nuevas nornmas urbanisticas definidas en el plan seccional

Cuando el plan seccional de renpdel aci 6n establ ezca un nuevo sector residencia
que adnmita el destino vivienda, debera considerar normas urbanisticas, incentivos o
normas de resguardo, tales conmp cuotas minimas, para |la construcci 6n de viviendas
de interés publico.

El m sno procedi mi ento contenplado en este parrafo podré aplicarse en el caso
de zonas de interés publico que hayan sido fijadas por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani snb de acuerdo con sus facultades. En aquellas se priorizara la inversién
publica urbana. En estos casos, cuando se requiera elaborar y aprobar un "plan
seccional" para |Ilevar a cabo |as acciones y obras contenpl adas para | a zona de
interés publico, se entendera que existe |l a necesidad de nodificar la situaci6n
existente y establ ecer una politica de renovaci 6n de dicha zona."

30. Sustitlayese el articulo 73 por el siguiente:

"Articulo 73.- La declaraci 6n de zona de renbdel aci 6n se aprobara por
decreto supreno del Mnisterio de la Vivienda y Urbanisno dictado "por orden de
Presidente de |l a Republica", previa consulta a |a nunicipalidad cuando sean fijadas
de oficio por la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U bani sno; o por
decreto alcaldicio, previo inforne favorable de |a Secretaria Regional Mnisteria
cuando sean fijadas por la nunicipalidad, en la forna que determ ne |la Ordenanza
Cener al

En | os actos sefial ados se fijara el plazo dentro del cual |os propietarios
deberan edificar de acuerdo con |las nuevas normas de |a zona de renodel aci 6n."

31. En el articulo 74:

a) Elimnase en el inciso prinmero |a palabra "suprenpn”

b) Reenpl azase en el inciso tercero la frase "En el nisnp decreto"” por la
siguiente: "Cuando | a zona de renodel aci 6n y el plan seccional respectivo sean
apr obados por decreto supreno, en el msno decreto"

32. Sustitlyese en el epigrafe del Capitulo VIIl del Titulo Il el vocablo
"soci al es" por | as pal abras "de interés publico"
33. Reenpl azase el inciso prinero del articulo 87 por el siguiente:

"Articulo 87.- Cuando el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno o |as
muni ci pal i dades i npul sen procesos de regeneraci 6n de barrios o de conjuntos
habi t aci onal es de viviendas de interés publico podran acogerse a |as disposiciones
especi al es contenidas en los articulos siguientes y su reglanentaci 6n conteni da en
| a Ordenanza General de esta ley. Lo anterior, atendida |a necesidad de realizar una
renovaci 6n integral de sectores afectados por un el evado déficit habitaciona
cuantitativo o cualitativo conforne con |as fuentes estadisticas oficiales, y/o una
fuerte segregaci 6n o deterioro urbano."

34. Sustituyese el articulo 88 por el siguiente:

"Articulo 88.- EI Plan Maestro de Regeneraci 6n corresponde a una herram enta
de gesti 6n puablica inpul sada por el Mnisterio de Vivienda y U banisno, a través
de la Secretaria Regional Mnisterial, o por |a nunicipalidad, que debe fornul arse
en conjunto con |la conmuni dad. Cuando sea inpul sada por el Mnisterio deberé
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formul arse en conjunto con |la nunicipalidad de |a comuna en que se enplaza el barrio
0 conjunto habitacional de viviendas de interés publico respecto al que se

el aborara el Plan Maestro de Regeneraci 6n. Atendida |a necesidad de que |as

acciones y obras alli contenidas puedan concretarse con |a nayor rapidez, eficiencia
y eficacia posibles, su aprobaci én estaréa vincul ada a | os siguientes efectos

normati vos sobre el territorio a intervenir, que podran producirse de manera
conjunta o separada

a) El Plan Maestro de Regeneraci 6n que se ejecute sobre un sector respecto de
cual el Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci 6n o |a municipalidad, segln
corresponda, haya adquirido la totalidad de |os innuebles existentes, podré
contenplar la elimnacion o reenplazo de espaci os publicos existentes. En tal caso,
ést os quedar an desafectados del uso publico conb consecuencia de |a publicacién
del plan, seran subrogados por |as nuevas circul aci ones, plazas y parques que se
construiran, y se transferiran | os espaci os que se desafectan al Servicio Regiona
de Vivienda y Urbanizacién o a la nunicipalidad respectiva, para que |os destine a
| a ej ecuci 6n de | as obras que contenpla el plan. Los innuebles deberan estar en
domi ni o del respectivo Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci 6n o de la
muni ci pal i dad al nmenos antes de obtener el acuerdo del concejo municipal establecido
en el inciso final

Las superficies que el plan destine a circul aci ones, plazas y parques se
consi deraran i ncorporadas al domi nio nacional de uso publico una vez que |la
di recci 6n de obras nunicipal es efectie |a recepci én definitiva de |as
correspondi entes obras de urbani zaci 6n, en concordancia con | o establecido en |la
letra a) del articulo 135. Asimisnp, efectuada |a recepcion definitiva, |as
superficies destinadas a circul aci ones, plazas y parques pasarén autométi canente a
ser parte del plan regulador de |a conuna, en concordancia con |o establecido en e
articulo 69.

b) EI Plan Muestro de Regeneraci 6n podré contenplar |a nodificaci 6n de |as
normas urbanisticas aplicables con el objeto de viabilizar |as acciones y obras en
aquel contenidas. En tal caso, el Plan Maestro de Regeneraci 6n no tendra que
tram tar inmagen objetivo, contendrd la nmenoria explicativa de esta nodalidad
excepci onal de nodificaci 6n del plan regul ador conmunal y debera incluir el o los
nuevos cuadros nornativos aplicabl es.

Para que el Plan Maestro de Regeneraci 6n produzca cual qui era de | os efectos
sefial ados en las |letras precedentes se requiere que sea publicado en el Diario
Oicial, previa aprobaci 6n del concejo nunicipal, y que sea promul gado nmedi ante
decreto alcaldicio. En el decreto respectivo podran contenplarse |las nmaterias
sefial adas en el articulo 74, en | o que sea procedente.”

35. En el inciso prinmero del articulo 90:

a) Incorpoérase, a continuaci6n de la frase "l os Servicios Regional es de
Vivienda y Urbanizaci 6n", la siguiente: "o |las nunicipalidades, segln
corresponda, ".

b) Reenpl azase | a pal abra "renovaci 6n" por "regeneraci 6n"

36. Incorpdranse, a continuaci 6n del articulo 91, el siguiente Capitulo I Xy
los articulos 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, y 99, que | o conponen

" CAPI TULO | X

De la habilitaci 6n nornmativa de terrenos para |la construcci 6n de proyectos de
viviendas de interés publico, o de proyectos que consideren obras destinadas a
pronover el acceso equitativo de |a poblaci én a bi enes publicos urbanos rel evantes.

Articulo 92.- El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno podra proponer nornas
ur bani sticas especial es aplicables a uno o mas terrenos, en fornma excepcional y en
cunplimento de | o dispuesto en este Capitulo y en | as normas regl anentari as que
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puedan dictarse al efecto. Lo anterior, atendida |a necesidad de viabilizar la
construcci 6n de viviendas de interés publico y el equi panmi ento de clase conercio,
culto y cultura, deporte, educaci 6n, seguridad o salud necesario para asegurar |la
integraci 6n en | a ciudad y una adecuada rel aci 6n con el entorno urbano de |as
fam | ias beneficiadas por dichos proyectos. Adicionalnente, el referido mnisterio
podra proponer normas urbanisticas especiales para el o los terrenos destinados a
I a construcci 6n de proyectos que consi deren bi enes publicos urbanos rel evantes y
pronuevan su acceso equitativo por |a poblacion. La Ordenanza General podra

regl anentar | as denmas di sposiciones para |a aplicaci 6n de este necani sno.

Este necani sno excepcional sélo podréa ser aplicado respecto de terrenos que se
encuentren inscritos a nonbre del Servicio Regional de Vivienda y Urbani zaci 6n
respectivo, de otro 6rgano que integre |la Adnministraci 6n del Estado, enpresa
publica o soci edad del Estado. Tanbi én podré aplicarse respecto de terrenos sobre
| os cual es exista una pronesa de conpraventa en favor de tal es 6rganos.

En | os casos referidos en | os incisos precedentes, |as nornmas urbanisticas
especi al es que se establ ezcan para el o los terrenos s6l o podran ser aplicadas para
I a construcci 6n del o |os proyectos que justificaron el uso de esta facultad
excepcional y no para |a ejecuci 6n de proyectos que tengan un objeto distinto.

Articulo 93.- Las normas urbanisticas especial es sol o podran aplicarse para
| a construcci 6n de | os proyectos referidos en el articulo precedente y la
aplicaci 6n de este necani sno excepcional no inplicara una nodificacio6n del plan
regul ador conunal o del plan seccional vigente.

En consecuencia, a través del establecimento de normas urbanisticas
especi al es no podréa nodificarse el Iimte urbano, ni elimnarse o nodificarse
circul aci ones, plazas o parques decl arados de utilidad publica de acuerdo con e
articulo 59. Tanpoco podran elinmnarse o nodificarse |as zonas o areas definidas
en los articulos 60 y 60 bis, tales conb zonas no edificables, areas de proteccion
de recursos de valor patrinonial cultural o de valor natural, ni areas de riesgo

En el caso de habilitaci 6n normativa de terrenos para |la construcci 6n de
proyect os que consi deren bienes publicos urbanos rel evantes, no podra establ ecerse
el uso de suelo, actividad productiva o infraestructura calificada cono nol esta,

i nsal ubre, contami nante o peligrosa.

No podra aplicarse este necani snb especial en terrenos que se encuentren
enpl azados en areas de protecci 6n de val or natural. Tanpoco podré& aplicarse este
necani sno en areas de protecci 6n de valor patrinonial cultural, salvo que e
proyecto que se habilita tenga por objeto preservar los valores y atributos de
caracter patrinonial cultural por |os cuales dichas areas fueron protegidas.

La habilitaci 6n normati va no podréa aplicarse sobre terrenos regul ados por
i nstrunentos de planificaci 6n de nivel interconunal, salvo que se encuentren regidos
por normas transitorias con caréacter supletorio, conforme con el articulo 28.

Articulo 94.- Corresponderd a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani sno el aborar |a propuesta de normas urbanisticas especial es aplicables a uno
o mas terrenos, de oficio o a solicitud del Servicio Regional de Vivienda y
Ur bani zaci 6n respectivo, o del 6rgano de |a Adm nistraci 6n del Esta do, enpresa
publica o sociedad del Estado propietario del predio o que pronueva el proyecto que
considera | a construcci 6n de bienes publicos urbanos relevantes. Si se trata de
procedi m entos iniciados de oficio, deberd contarse previanente con e
consentimento expreso del 6rgano de |la Administraci 6on de | Estado, enpresa
publica o sociedad del Estado propietario del predio.

De forma previa a |a el aboraci 6n de | a propuesta de nornas urbanisticas
especiales, la referida Secretaria Regional Mnisterial deber& realizar un
analisis de pertinencia. Para lo anterior, debera verificar que se trata de
proyectos de viviendas de interés publico que puedan contribuir a la integraci én
de las familias en la ciudad y generar una adecuada rel aci 6n con el entorno urbano;
0 que pronuevan el acceso equitativo por |a poblacidn a bienes puablicos urbanos
rel evantes, segun corresponda. Junto a ello, deberan ponderarse las dificultades
t écni cas que pueda presentar |a ejecuci 6n de di chos proyectos, tales conp |la
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necesi dad de efectuar obras extraordi narias de urbani zaci 6n o de nitigaci 6n de

ri esgo, y podran considerarse el enmentos de financiam ento. Lo anterior, sin
perjuicio de los criterios relativos a | os estéandares urbanos, de sustentabilidad y
de integraci 6n social nininos que deberan cunplir estos terrenos para aplicar este
mecani snb, que en esta nateria pueda establ ecer |a Ordenanza Cener al

Cuando se requiera establ ecer normas urbanisticas especiales para |la
construcci 6n del equi panm ento necesario para asegurar la integraci 6n social y
urbana de las fanmlias, la respectiva Secretaria Regional Mnisterial deberéa
verificar que | a progranmaci 6n de di chos equi pani entos considere el financiamento y
| os plazos para que su construcci 6n y puesta en operaci 6n, sea de manera previa o
simultdnea a la construccion y recepci 6n definitiva de |os proyectos de vivienda
de interés publico. Lo anterior, con el objeto de no producir o consolidar
si tuaci ones de segregaci 6n, déficit o baja disponibilidad de equi pani ento.

En aquel | os casos en que |l a aplicaci 6n de este mecani sno excepci onal se
efectle a solicitud del 6rgano de |a Admi nistraci 6n del Estado, enpresa publica o
soci edad del Estado propietario del predio, el requirente deberda informar el rol de
aval o del o los terrenos y su direccién; las circunstancias de hecho y de derecho
que fundamentan la solicitud; |as normas urbanisticas especiales y sus indices
esti mados acorde al proyecto que se requiere viabilizar; ademas de aconpafiar todos
| os antecedentes necesarios para realizar el andlisis de pertinencia, tales conmo e
certificado de infornaciones previas enitido por |la respectiva Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es. A su vez, |la Secretaria Regional Mnisterial podré requerir |os
ant ecedent es adi ci onal es necesarios para el anélisis de pertinencia.

Cuando el o los predios cuya habilitaci 6on normati va se eval Ga se encuentren
enpl azados en sectores respecto de | os cual es existen antecedentes técnicos o
hi st 6ri cos que den cuenta de su exposici 6n a anenazas de origen natural o
antropico se requerira infornme favorable, aun cuando no se encuentre reconoci da el
area de riesgo en el respectivo plan regul ador conmunal. Dicho infornme se
pronunci ard respecto de |las obras de nitigaci 6n contenpl adas por el proyecto que se
desea ejecutar y sera el aborado por el organi snp técnico correspondi ente, conforne
con lo dispuesto en la ley N° 21.364, que establece el Sistema Nacional de
Prevenci 6n y Respuesta ante Desastres.

El resultado del analisis de pertinencia debera ser notificado al 6rgano de
| a Adnministraci 6n del Estado, enpresa publica o soci edad del Estado solicitante.

Articulo 95.- La propuesta que el abore la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y U bani snb debera identificar el o los terrenos que serian objeto de esta
herram enta excepcional y contener un diagnéstico sobre | as normas urbanisticas
aplicables y la vialidad existente y proyectada en el sector. Considerara cono
ant ecedentes la nmenoria explicativa, estudios, infornes, normas y planos que
conforman el respectivo plan regul ador

Si el olos terrenos se encuentran dentro del territorio operacional de una
enpresa sanitaria, se requerird un certificado emtido por aquella en que conste que
el proyecto cuenta con factibilidad sanitaria. Si el terreno se encuentra fuera de
territorio operacional de una enpresa sanitaria, bastara con aconpafiar el convenio
suscrito con un concesionario en el que conste el conprom so de presentar una
solicitud de nueva concesi 6n o de anpliaci 6n de |a existente, confornme con |l o
establ ecido en el decreto con fuerza de ley N° 382, de 1988, del Mnisterio de Cbras
Pabl i cas, Ley General de Servicios Sanitarios, sin perjuicio de |o dispuesto en |la
ley N° 20.998, que regula a | os servicios sanitarios rurales.

En o que respecta a |a conectividad vial, debera precisarse en el diagnéstico
que el o los terrenos cuentan o podrian contar con acceso a través de una via
publica que factibilizara | a ejecuci 6n del proyecto que se habilita
normati vanente, existente o proyectada, e indicarse su categoria y el ancho entre
| ineas oficial es.

Los proyectos de equi pam ento deberan cunplir con |las normas generales
aplicabl es segun su escala o nivel en lo relativo a su carga de ocupaci 6n y
ubi caci 6n respecto de la categoria de la via que enfrentan

En caso de que los terrenos se encuentren enpl azados en areas de riesgo o en
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areas de protecci6n, identificadas conp tales en el respectivo instrumento de
planificacién territorial, deberan incluirse en el diagnostico todos |os

ant ecedent es rel aci onados con di cha condici én, con el objeto de contar con |la
i nformaci 6n necesaria para deterninar |as nmedi das de subsanaci 6n, nitigacioén o
resguardo, referidas en el articulo siguiente.

Articulo 96.- A partir de la identificacion de |os el enentos de di agndstico
sefial ados en el articulo precedente, la Secretaria Regional Mnisterial elaborara
| a propuesta especifica de normas urbanisticas especial es aplicables a uno o nas
terrenos.

En cuanto al contenido de |a propuesta de normas urbanisticas especial es, se
deberd incluir el o los cuadros normativos que tendran el o los terrenos, segun
corresponda, e identificarse todas |as normas urbanisticas aplicables.

En cuanto a | a expresion gréafica de | a propuesta de nornmas urbanisticas
especiales, no se requerira |l a presentaci 6n de un plano detallado del o |os
proyectos que alli podrian ejecutarse, sino Gnicanente un esquena general en el
gue se presenten | as posibles tipologias de edificaci ones que podrian incluirse en
el terreno y su potencial volunetria, asi conp |as superficies que podrian
destinarse a uso residencial, equipamento, areas verdes u otros, y a espacios
publicos o de uso coniin, segun corresponda al tipo de proyecto.

Si las caracteristicas del o los terrenos |o requieren, en el esquena genera
t anbi én deberan presentarse |las caracteristicas de |as posibles nuevas vias o
circul aci ones y sus conexiones con |l as existentes, asi cono |a presentaci én
prelimnar y esquemati ca de | as nedi das para subsanar o nmitigar los efectos de |as
areas de riesgo y/o para resguardar | os valores y atributos protegidos por |as
areas de proteccioén.

Lo sefial ado en | os dos incisos precedentes es sin perjuicio que la revisioén
del disefio especifico del o | os proyectos a desarrollar en dichos terrenos y su
apr obaci 6n definitiva corresponderan a |a etapa de obtenci 6n del correspondiente
perm so de edificaci 6n. En consecuencia, |os proyectos definitivos podréan
contenpl ar diferencias con | o presentado en el esquena general, sienpre y cuando se
ajusten a las normas urbanisticas especial es incluidas en | os cuadros normativos
referidos.

Articulo 97.- La propuesta de nornas urbanisticas especial es deberd soneterse
al procedi m ento de eval uaci 6n anbi ental estratégi ca Uni canmente cuando,
encontrandose dentro de al guno de | os supuestos establ eci dos en el reglanmento que
regul a di cho procedinmento de eval uaci é6n conforne con el articulo 7 ter de la ley
N° 19.300, permita |l a construcci 6n de nmas de ciento sesenta viviendas en el o |os
terrenos en | os que se aplique esta herramienta excepcional o pernmita la
construcci 6n de un equi paniento de escala mayor. El procediniento aplicable seré
simplificado conforne | o disponga el reglanmento citado. El resto de | os supuestos se
encontraran exentos de dicho tramte.

Los proyectos que posteriormente se ejecuten en dichos terrenos deberan dar
cunplimento a la nornmativa general que les resulte aplicable y soneterse al Sistema
de Eval uaci 6n de I npacto Anbiental cuando ell o sea exigible conforne a |a normativa
vi gent e.

Articulo 98.- La Secretaria Regional Mnisterial enviara al alcalde
respectivo | a propuesta de normas urbanisticas especiales, quien informara a |la
conmuni dad y deber&a remtirla al concejo nunicipal en el plazo maxi no de di ez dias
habi | es.

El concejo municipal contaréa con treinta dias hébiles para su
pronunci am ent o, contados desde el ingreso de |a propuesta a |la nunicipalidad. S
transcurrido dicho plazo |la Secretaria Regional Mnisterial no ha recibido copia de
acta en que conste el pronunciani ento del concejo, |a propuesta se tendra por
aprobada. Si el concejo rechaza |la propuesta o presenta observaciones, |la Secretaria
Regional Mnisterial tendrd el plazo de treinta dias héabiles para analizar |os
argunent os esgrimdos y, eventual nente, renmitirle una nueva propuesta para su
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pronunci am ento, en el misnmo plazo y condi ci ones sefial ados en este articuloo.

ot eni da | a aprobaci 6n del concej o nunicipal, de manera expresa o por el
venci miento del plazo, el alcalde podra sancionar el texto aprobatorio de |la
propuesta por decreto alcaldicio fundado. En | 0os casos en que se trate de una
propuesta de nornmas urbanisticas especial es que haya debi do soneterse a
procedi mi ento de eval uaci 6n anbi ental estratégica, |a Secretaria Regiona
Mnisterial de Vivienda y Urbani sno deberd remtir al mnunicipio |la resolucié6n de
térm no de dicho procedimento en forma previa a dictar |la resoluci 6n que sanci ona
| a propuesta.

Articulo 99.- El decreto alcaldicio que apruebe el establ ecimento de nornas
urbani sticas especial es aplicables a uno o mas terrenos debera establ ecer el plazo
de vigencia de sus efectos y publicarse en el Diario Oficial. Los planos y una copia
del decreto alcaldicio correspondi ente se archivaran en el Conservador de Bienes
Raices, en la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y Ubanisnmb y en |la
muni ci pal i dad correspondi ente.

La solicitud de perm so de edificaci 6n para tales proyectos deberé especificar
el decreto alcaldicio que aprobd |as normas urbanisticas especiales y presentarse
dentro del plazo indicado en el inciso primero, sin necesidad de adjuntar un
certificado de infornmaci ones previas que deje constancia de tales nornas

La recepci 6n definitiva de | os proyectos debera realizarse conforne al pern so
otorgado y a las nornmas urbanisticas especi al es establ eci das por decreto al cal dici o,
aun cuando el instrunento de planificacién aplicable en el territorio se haya
nmodi fi cado en el tienpo internmedio o se haya cunplido el plazo indicado en el inciso
prinero.

La recepci 6n definitiva de |l os proyectos extinguira | os efectos del decreto
al cal dici o que aprueba el establecimento de normas urbanisticas especiales.”

37. En el articulo 183:

a) Reenpl azase en el inciso prinmero la frase "adicional es de urbani zaci 6n o
equi pam ento, asi conp condi ci ones asoci adas a obras que aporten al cuidado
anbi ental y consideraci ones anbiental es" por la siguiente: "para la utilizaci 6n de
I as normas urbanisticas referidas a obras adicional es de urbanizaci 6n o
equi pam ento, asi conb asoci adas a obras que aporten a la protecci én del nedio
anbiente o que refieran a consi deraci ones anbi ent al es"

b) Sustitiyese el inciso segundo por el siguiente:

"El cunplimento de | as condiciones sera requisito para |a recepci 6n de |os
proyectos a que se refiere este articulo. Si se trata de recepciones definitivas
parciales, |la recepci 6n de cada etapa requeriréa la ejecuci 6n conforne de |as
condi ci ones respectivas que pernitan su habilitaci 6n i ndependi ente, |10 que debera
guedar consignado en el estudio de inpacto urbano que se deberéa el aborar para estos
efectos. Sin perjuicio de lo anterior, el cunplimento de |as condiciones podré
garanti zarse nedi ante cauci ones que se ajusten a | o dispuesto en el articulo 173, y
su incunplimento acarreara, ademas de su cobro, |a caduci dad de | as autorizaci ones
otorgadas y no ejecutadas."”

38. Reenpl azase el articulo 184 por el siguiente:

"Articulo 184.- Los planes regul adores conunal es podréan otorgar incentivos en
| as normas urbanisticas aplicadas en todo o parte de su territorio condici onados a
desarroll o de proyectos de viviendas de interés publico, de espacios publicos o de
espaci os privados abiertos al uso o transito publico; al nmejoranmento de |os
espaci os publicos existentes; a la materializacion, reparaci 6n o nejoran ento de
equi pam entos publicos; a la instalacién o incorporaci 6n de obras de arte en e
espaci o publico; a la incorporaci 6n de equi pamiento y obras que aporten al cuidado
anbiental y a la eficiencia energética; a la incorporaci 6n de vivi endas de interés
publico o usos de suelo en | os proyectos o al cunpliniento de otras condi ci ones que
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i nduzcan o col aboren en el nejoram ento de |os niveles de integraci én social y
sustentabilidad urbana. Asim snp, para el cunplimento de | os objetivos sefial ados
podr an establ ecer condiciones para la utilizaci6on de |as nornmas urbanisticas
aplicables en todo o parte del territorio.

El cunpliniento de |as condiciones indicadas en el inciso precedente seré
requi sito para la recepci 6n de | os proyectos que se acojan a los incentivos de
normas urbanisticas o condiciones para |a aplicaci 6n de normas urbanisticas. Si se
trata de recepciones definitivas parciales, |la recepcion de cada etapa requerira la
ej ecuci 6n confornme de | as condici ones respectivas que permtan su habilitacioén
i ndependi ent e.

El plan regul ador conunal debera precisar el &rea en que dichos incentivos o
condi ci ones seran aplicables, y su aprobaci 6n dejara sin aplicaci 6n en dicho
sector los articulos 63, 107, 108 y 109, se acojan o no | os proyectos especificos a
di chos incentivos o condici ones.

En aquel | os sectores protegidos bajo | a categoria de Zona Tipica, Zona de
Conservaci 6n Histérica o en alguna de |as categorias que | as reenpl acen
necesari amente deberén respetarse | os valores y atributos por |os cual es dichas
zonas fueron protegi das. En consecuencia, en tales areas de protecci 6n de recursos
de valor patrinonial cultural solo podran establ ecerse incentivos nornativos o
condi ciones para la aplicacion de |as normas urbanisticas cuando ellas tengan por
objeto resguardar tales valores y atributos y resulten conpatibles con el valor
patrinonial cultural protegido, |o que debera quedar descrito expresanente en |la
menoria explicativa del instrunmento."

Articulo 6.- Introdicense |as siguientes nodificaciones en el encabezani ento
del inciso segundo del articulo 55 contenido en el articulo prinero de la ley N°
21.442, que aprueba nueva Ley de Copropiedad I nnobiliaria:

1. Elimnase la frase "
di spuesto en dicha nornma y".

2. Elimnase |a palabra "supletorias"

el referido instrunento no se hubiere adaptado ain a lo

Articulo 7.- Introdlacense en el articulo cuarto de la ley N° 21.078, sobre
transparencia del nmercado del suelo e inmpuesto al aunmento del val or por anpliaciones
del Iimte urbano, |as siguientes nodificaciones:

1. Reenpl 4zase en el inciso séptinp del articulo 1 la expresion "y el inciso

sexto del articulo 43, anbos" por lo siguiente: ", el inciso prinero del articulo
43 bis, el inciso prinmero del articulo 43 ter y el nuneral 6 del articulo 53
t odos".

2. Reenpl 4zase en la letra b) del nunmeral 1 del articulo 5 la expresién "y e
i nciso sexto del articulo 43, anbos", por lo siguiente: ", el inciso prinmero de
articulo 43 bis, el inciso prinero del articulo 43 ter y el nuneral 6 del articulo
53, todos".

3. Reenpl 4zase en el nuneral 1 del articulo 8 Ia expresiéon "nuneral 2 de
articulo 28 bis B", por la siguiente: "nuneral 2 del articulo 28 octies"

Di sposi ciones transitorias

Articulo primero.- El articulo 27 ter incorporado en la Ley General de
Ur bani snb y Construcciones, solo sera aplicable a | os procesos de planificacién
territorial iniciados con posterioridad a |a entrada en vigencia de esta |ey.

Articul o segundo.- Para efectos de la aplicacion del articulo 28 sexies de |la
Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones en el caso de |os instrunentos vigentes, e
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organi snb encargado debera el aborar y sumnistrar el prinmer informe de nobnitoreo a
sistema de informaci 6n regulado en la letra b) del articulo 28 undecies de la misma
| ey dentro del plazo de un afio contado desde |a publicacién de |la presente ley vy,

bi enal mente de manera sucesiva dentro del dltino trinestre del afo cal endario a
contar de dicho prinmer infornme.

En aquel | os casos en que los instrumentos de planificacion territorial aun no
contengan en su nmenoria explicativa |los indicadores de seguinmiento y criterios de
actual i zaci 6n o redisefio conforme con | o dispuesto en el articulo 28 sexies de |la
Ley CGeneral de Urbanisno y Construcci ones, deberan actualizarse peri 6di canente en
un plazo no mayor a di ez afos conforne con las normas del articulo 2.1.4. bis de la
O denanza Ceneral de Urbanisno y Construcciones o aquellas que | o reenplacen

Articulo tercero.- El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno debera informar | os
progranmas de fornmaci én, capacitaci6n y certificacion disponibles en planificacion
urbana y materias afines dentro del plazo maxi no de di eci ocho nmeses contado desde | a
fecha de publicacion de esta ley. Para | o anterior, podréa proponer un proceso
gradual, tanto a nivel regional cono comnunal

Articulo cuarto.- En aquellos casos en que se |l e haya transferido al gobierno
regional la facultad de el aborar o nodificar el plan regul ador interconunal o
nmetropolitano, en virtud del decreto suprenpo N° 61, de 2023, del Mnisterio de
Interior y Seguridad Publica, o de otros que puedan dictarse, |as referencias que
realiza |la Ley General de Urbanisno y Construcciones a | a autoridad encargada de su
el aboracién o a la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banisnpo se
entenderan real i zadas al gobi erno regional, segun corresponda.

Articulo quinto.- El reglamento de zonas de interés publico a que hace
referencia el articulo 2° de la ley N° 16.391, que crea el Mnisterio de la
Vivienda y Urbani snpb, nodificado por |la presente |ley, serd dictado dentro del plazo
de seis neses, contado desde |la publicacio6n de esta Ultina en el Diario Ofici al

Articul o sexto.- Los procesos de el aboraci 6n o nodificaci 6n de instrunentos
de planificacién territorial que se encuentren en tramite a la fecha de entrada en
vigor de esta |ley podran acogerse a sus di sposiciones en todo aquello que |es
resulte favorable, por pernmitir nmayor agilizacidn en su tramtaci én o en el
cunplimento de objetivos de integraci én e inclusioén social y urbana, de la form
en que lo determine la Division de Desarrollo Ubano en virtud de la facultad de
articulo 4 de la Ley CGeneral de Urbanisnb y Construcciones, para |lo cual inpartira
| as instrucciones para |la aplicaci6n de este articulo.”

Habi éndose cunplido con o establecido en el N 1 del Articulo 93 de la
Constitucion Politica de |a Republica y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y
sanci onarl o; por tanto, pronil guese y |l évese a efecto conp Ley de | a Republica.

Santiago, 2 de febrero de 2026.- GABRIEL BORIC FONT, Presidente de |a
Republica.- Carlos Montes Cisternas, Mnistro de Vivienda y Urbanisnp.- Al varo
El i zal de Soto, Mnistro del Interior.- N colas Gau Vel oso, Mnistro de Haci enda. -
Alvaro Garcia Hurtado, Mnistro de Econonia, Fonmento y Turisno.- Javiera Toro
Caceres, Mnistra de Desarrollo Social y Famlia.- Jessica LOpez Saffie, Mnistra
de Cbras Publicas.- Andrea Al bagli Iruretagoyena, Mnistra de Salud (S).- Juan
Carl os Miufioz Abogabir, Mnistro de Transportes y Tel econuni caci ones. - Sebasti an
Vergara Tapia, Mnistro de Bienes Nacionales (S).- Maria Hel oi sa Rojas Corradi
M ni stra del Medio Anbiente.

Lo que transcri bo para su conocimento.- Carlos Araya Sal azar, Subsecretario de
Vivienda y Urbanisnm (S)
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Tri bunal Constituci ona

Proyecto de ley que nodifica diversos cuerpos |egales con el objeto de fortal ecer y
noderni zar el sistema de planificacion territorial del pais, correspondiente a
Boletin N° 17.251-14.

El Secretario Subrogante del Tribunal Constitucional, quien suscribe, certifica
que |l a Honorable Camara de Di putadas y Di putados envi 6 el proyecto enunci ado en el
rubro, aprobado por el Congreso Nacional, a fin de que este Tribunal ejerza el
control de constitucionalidad, respecto de la letra c) del namero 2 y del nanero 6,
anbos naneros del articulo 1; de la letra b) del ninero 9; de la letra b) del
nuanero 16; del inciso segundo del articulo 43, contenido en el nunero 20; de |os
i nci sos segundo y tercero del articulo 43 ter, contenido en el nuamero 21; de |os
numerales 3, 4 y 5 del inciso prinero del articulo 53, contenido en el ndnero 25;
del inciso tercero del articulo 60 bis, contenido en el nunmero 28, y del articulo
98, contenido en el nudnero 36, todos nuneros del articulo 5 del proyecto de ley; vy
por sentencia de 30 de enero de 2026, en el proceso Rol N° 17.280-26-CPR

Se decl ar a:

1. Que las siguientes disposiciones del proyecto de ley, que nodifica diversos
cuerpos legales con el objeto de fortalecer y nodernizar el Sistema de Planificacion
Territorial del pais, correspondiente al Boletin N0 17.251-14 son conforne con |la
Consti tuci on:

a. Del articulo 1 del proyecto de |ey

1. Letras a), y c) del nanero 2

2. Narero 4

3. Nunero 6

4. Letra b) del namero 7

5. Nanmero 8

b. Del articulo 2 del proyecto de |ey
6. Letras a) y b) del nanero 1

7. Namero 2

c. Del articulo 5 del proyecto de |ey

8. Namero 2

9. Letra b) del nunero 9

10. Narmero 10

11. Letras a) y b) del nuanero 16

12. Narero 17

13. Inciso prinero y segundo del articulo 43, contenido en el nanero 20

14. Inciso segundo del articulo 43 ter, contenido en el ndnero 21

15. Nurerales 3 y 5 del inciso primero del articulo 53, contenido en el namero
25

16. Inciso primero del articulo 72, contenido en el nunero 29

17. Namero 34

18. Nunero 35

19. Inciso primero y segundo, del articulo 98, contenido en el namero 36. 2.

Que esta magistratura no enite pronunciam ento, en exanen preventivo de
constitucionalidad en | as restantes di sposici ones consul t adas.

Santiago, 30 de enero de 2026.- Sebastian Andrés Lopez Magnasco, Secretario
Abogado (1), Tribunal Constitucional
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